DOCUMENTO DE APROBACION

PLAN REGIONAL

DE AMBITO TERRITORIAL

PARA LA AMPLIACION DEL
PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

Administraciones participantes Promotor del Plan Regional Equipo redactor
ASy e SOCIEDAD PUBLICA DE .
T2l ©\ INFRAESTRUCTURAS Y PLANZ
SES 3 1 &) ,' D il
P untade T oo LEON ©J5 MEDIO AMBIENTE

w®” DE CASTILLA Y LEGN SA.

Castillay Leon






PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

ENCUADRE GENERAL DEL PRAT PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON .............. 5
1. ANTECEDENTES ceeeeueeeeeessnersessssessessssessasssssssesssessassssesssssssessessnssssssasesssssasessassnsessssasesssssasessassnsassssanssssne 5
2. OBJETO Y OBJETIVOS DEL PLAN REGIONAL ..ccvvuuuuuserinnmnnssssssssimmssmssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 7
2.2. Objeto Y ObjJEtiVOS SENEIAIES ......ciiiciiiee ettt et e e et e e e e e e s eaa e e e e s atr e e e esraeeenanees 7

2.0, AMDito del Plan REGIONAL.........cuuieieieeieeeeeeeeeeeeeeee ettt et s sttt es st sesesesens

2.c. Situacion catastral y estructura de propiedad del ambito

3. ALCANCE DEL PLAN REGIONAL ...uuuuunereeiiiessssssnssesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanssnsssssss
A, PROMOTOR . .uuuuereesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansnnss
5. CONTENIDO Y DOCUMENTACION ..ceevererreeessssnneesssssssssssnnsesssssssssssnnnsessssssssssnnnsesssssssssssnnsssssssssssssnnnsasssssss
5.a. Contenidos y documentacion del Plan Regional...........ccueeeeiiiiiiciie e

6. PROCEDIMIENTO E HITOS DE TRAMITACION ..uuuuueeeeisiessssssnssenssssssssssnssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssnnssssssssss
6.a. Procedimiento de tramitacién del Plan Regional
6.0. DOCUMENTO 0B AQVANCE ..ccuiiiieieiiit ettt ettt e et e s saae e s sbbe e e e sabaeessasteessasseeeensbaeesnnns
6.C. DOCUMENO PAra tramitaCiOn .......coiiiiiiiiiiieie ettt sttt st s esaree e
6.d. DOCUMENO PAra aprobaCION .......eiiuiiiiieieeee ettt ettt s
6.€. Tramitacion ambIieNTal.......coiviiiiiiiiieiie s s e e e s beesareeaa
MEMORIA INFORMATIVA .....coiiiiiunrteiiiiiiinsteesiissssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanssssssssss
1. CONDICIONES DE ORDENACION VIGENTES
1.a. Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
1.b. Instrumentos de Ordenacidn del Territorio

1.c. Requerimientos de ajuste e integracién del Plan Regional........ccccecvivvieriiiiiniieniieenee e 37
2. CONTEXTO URBANO Y TERRITORIAL v.vvveereresssssnssensssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnssssssssss
2.a. Medio socioecondmico. La ciudad de Ledn y su entorno
2.0, EStUIO dE @ltEINATIVAS ...cce ettt e e e re e e e e e e e s b aa e e e e e e e enntaraeaeaeeean
2.c. Condicionantes fisicos y funcionales. Preexistencias del ambito ........cccccoecvviiiiieriiiiieeeniieees 44
2.d. Condicionantes medioambienTales ..........coeiiiiiciiiiiiee e e 46
2.e. Condicionantes sectoriales y afecciones tecnolOgicas ........ccoceeeeeerieiriieeiieeeiee e 48
2.f. Redes € INfraestruCturas @XISTENTES ...cccuviiiiiriiieiieerie et sie et e e sreesae e sbeesae e sreesabeesabeesaree e 50
2.g. Valores patrimoniales y culturales en el ambito del Plan Regional ...........ccccoeeeiiieiiiiieeccciieeeas 52
3. LAS INSTALACIONES Y REQUERIMIENTOS DEL PARQUE TECNOLOGICO ..eevveerereerneennennnennsssnnssnssnsssnssssnsssnssnsnnnnns 57
3.a. Estado actual del Parque Tecnoldgico de LEON ........ccoccuveeeeiiiii ettt etee e e 57
3.b. Requerimientos de la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn .........cccvveeevieeeeciieeeecciieeen, 59
4. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD EN EL AMBITO DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON.......ccceeveeeeenenmmnnnnnnnennnnnnnnnnnnes 61
4.a. Condiciones de accesibilidad actual y Prevista ........ccccevceeeeeriiee e e 61
MEMORIA VINCULANTE......cccittiiirrnnnrerisisisssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssnssesssssssssssnsssssssssssssnnsassssssss 65
1. CONDICIONES DEL PLAN REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS ..ceeeeeeesssssssieeesenssssssssmmssssssssssssmesssssssssssssssssnsssssns 65
1.a. Alcance y oportunidad del Plan Regional
1.b. Interés para 1a ComMUNIAAd ......ooiiiieiiiieiiiee e e e s e e s are e e e s e e e e areeeennnees
2. DETERMINACIONES REGULADORAS ...cevttiressssssnnsesssssssssssnssesssssssssssnssesssssssssssnssssssssssssssnsssssssssssssnnssssssssss
2.a. Determinaciones del Plan REZIONA ..........ueeieiiiii it ee et e e e e e e
2.0, OrdeNaCioN PrOPUESTA ..cccuviieeeiiireecieeeestiee e ettt e e seereeestaeeeesteeessaaeeesasseeeassseeesansseeessseeeesssnenanes
2.c. Determinaciones urbanisticas.......
2.d. Determinaciones para la gestion
2.e. Determinaciones para 1a urbanizacion ...........cccoooiiiiiiiie e e
2.f. Grado de aplicacion de las determinaciones del Plan Regional ..........cccceeevieiieiieiicciiee e, 87
2.g. Modificacién de instrumentos urbanisticos VIEENTES .......cccccviviiecieeeiiiie e eeree e see e 87
2.h. Efectos sobre licencias y autorizaciones........c.cccoccveeeecvereennnnn.

3. ALCANCE Y EFECTOS ECONOMICOS DE LAS ACTUACIONES
3.a. Inversiones asociadas a la Ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn y efectos econdmicos

oLV E 1 1 [P R 91
3.b. Informe de Sostenibilidad ECONOMICA .......oeeeiuiiiieiiiee ettt eeette e e et e e e be e e e 92
4. SiNTESIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. INTEGRACION DE PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES.
........................................................................................................................................................ 94
5. IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO......cueeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsses 95
6. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS COLECTIVOS SOCIALES...cceeierrereeeeenesnsnsssnnnnssnnssnnsnsnnnnns 96




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

7. ZONIFICACION ACUSTICA DE LOS TERRENOS ..eeeveeeeennnsnsnsnssnssssssssssnsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 100

8. RESUMEN DE PARAMETROS GENERALES DEL PLAN REGIONAL ...ccceeieeerssnnneesesssssssssnnsesssssssssssnnnessssssssssnnnnnans 102
NORMATIVA ... itiiiittiiitteeiiieeeeiiensietisnsettsnsestenssestsnssesssnsssstanssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssanssssssnssssss 103
1. DETERMINACIONES GENERALES (P) ceevveeeeeeeeneeneneneeneeemeessemsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnnnnnnnns 103

2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (P).cciiiiiiiiinnneeiiniisssssnnneenisisssssssnnsessssssssssssssesssssssssssnnsnnns 105

3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (P) 1oeeieuunnreiiiiiisssssnnneenisisssssssnssessssssssssssssesssssssssssnnsnnns 106

4. CONDICIONES PARTICULARES DE ACTUACION (B) ...euverrriiiinissssnneeninnsssssssnseesssssssssssnssesssssssssssnssessssssssssnns 114

5. CONDICIONES PARTICULARES SOBRE URBANIZACION (O)..cceeiiiiiisssssnneenssisssssssnnsessssssssssssssasssssssssssnsssssssssas 115
ANEXOS ..coveeiiiiiiiiiiineeetiiiiiisssssseessiisisssssssesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssns 117
1. PAUTAS PARA LA URBANIZACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON ....cceveeeenennnnnnnnnnnnnnnnsnnnnsssssssssssssssnsens 117
1.a. Condiciones generales para la mejora e integracidn paisajistica de la urbanizacion ............... 117

1.b. Condiciones particulares para la urbanizacidn —tratamientos de los Espacios Libres Publicos y
redes basicas de servicios-........ ..118

2. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO ..ceeeeeeeeeieisessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnns ...121
3. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON. PROPUESTA DE ACTUALIZACION DOCUMENTAL .. ..123
4. DOCUMENTACION GRAFICA ..cceurriiierriennnnssssesssnsennnssssssssssssnnssssssssssssnnssssssssssssnnnsssssssssssnnnns ....125
EQUIPO REDACTOR......cccittttteenniieeiiniennnssssssiseennnssssssssssesnnssssssssssssnnssssssssssssnnnssssssssssssnnssssssssssssnnnnssssss 127




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

ENCUADRE GENERAL DEL PRAT PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE
TECNOLOGICO DE LEON

1. ANTECEDENTES

El Parque Tecnoldgico de Ledn es un enclave empresarial situado en el municipio de Ledn, al suroeste de
la ciudad, al este de Oteruelo de la Valdoncina (N - 120 / Oteruelo de la Valdoncina y Armunia), que
cuenta con una importante red de comunicaciones y un facil acceso tanto a la autopista de Astorga
como a las autovias de Benavente y Burgos. Este ambito destinado a la implantacién de actividades
econdmicas fue promovido por la antigua sociedad publica Gestion Urbanistica de Castilla y Leon S.A.
(GESTURCAL), actualmente integrada en el ente publico Instituto para la Competitividad Empresarial
(ICE), sobre terrenos cedidos por el Ayuntamiento de Ledn, y que fueron desarrollados a través del Plan
Parcial del Parque Empresarial, en Suelo Urbanizable Delimitado (Aprobacion Definitiva de 13/11/2002;
BOCyL de 17/02/2003) y una modificacion posterior (Aprobacién Definitiva de 27/07/2005; BOCyL de
23/08/2005). El Parque Tecnoldgico de Ledn fue inaugurado en 2008.

Si bien es cierto que este Parque Tecnoldgico no fue originariamente concebido como un recinto para
empresas de una disciplina especifica, no lo es menos que, habida cuenta del nivel de excelencia de la
Universidad de Ledn en areas tales como ciencias de la salud, veterinaria, biotecnologia, tecnologias de
la informacion y comunicacion y ciberseguridad, aeroespacial, agroalimentacion, energias renovables y
medioambiente, se ha constatado una concentracion de empresas implantadas en el mismo que
desarrollan actividades relacionadas, precisamente, con esos sectores. Ademas, y ya desde sus
comienzos, el Parque Tecnoldgico de Ledn ha venido experimentando un crecimiento continuo en el
numero de empleos creados hasta alcanzar en la actualidad una cifra superior a los 1.400 puestos de
trabajo, con un incremento del 15 por 100 solo en los dos ultimos afios, ademas de generar en 2019 un
volumen de negocio superior a los 105 millones de euros.

De esta manera, a fecha de hoy la superficie ocupada y comprometida en este Parque Tecnoldgico es
superior al 80%, resultando ser ese 20% de superficie disponible insuficiente para poder responder ante
futuras expectativas de ubicacién de proyectos, particularmente de iniciativas con grandes
requerimientos superficiales. Ante esta situacion, la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn y el
Ayuntamiento de Ledn, en un reciente protocolo suscrito en diciembre de 2021, han manifestado la
intencién comun de promover las actuaciones necesarias para favorecer la permanencia de los
profesionales formados en su Universidad y, en suma, atender las posibles demandas, implementando
las condiciones para que las empresas interesadas no se vean obligadas a buscar otras ubicaciones por
la falta de disponibilidad de parcelas en el Parque Tecnoldgico de Ledn.

Ambas administraciones consideran la segunda fase del Parque Tecnoldgico de Ledn como una
actuacion esencial para impulsar una serie de sectores generadores de riqueza y alto valor afiadido que
tienen a Ledn como centro de actividad a nivel nacional y para generar una oferta de suelo urbanizado
de calidad que permita responder a la necesidad de implantacidon de nuevas empresas, promoviendo el
desarrollo sostenible de la Comunidad Auténoma mediante el equilibrio de los usos lucrativos con las
infraestructuras, zonas verdes y equipamientos urbanos, en un entorno productivo cualificado y
atractivo.

La ejecucién de esta ampliacidon del Parque Tecnoldgico de Ledn requiere de la realizacion de distintas
actuaciones urbanisticas, incluyendo la modificacion y tramitacién de diversos instrumentos
urbanisticos, y de la obtencién del suelo necesario, lo que hace recomendable, dada la complejidad de la
actuacion, abordar la misma de un modo coordinado a través de una de las figuras previstas en la
legislacién vigente en materia de Ordenacidn del Territorio, un Plan Regional de Ambito Territorial. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 10/1998, los Planes Regionales de Ambito
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Territorial tienen por objeto “planificar la ejecucién de actuaciones industriales, residenciales, terciarias,
dotacionales, de implantacién de infraestructuras o de regeneracién o renovacidon urbana, que se
consideren de interés para la Comunidad”, objetivos que resultan coherentes con los de la actuacién

propuesta.

llustracién 1. Localizacion y ambito del Plan Regional

El Plan Regional de Ambito Territorial constituye un instrumento que posibilita la eficaz y eficiente
coordinacién de varios de los procedimientos y actuaciones requeridos para la ejecucion de la prevista
ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn, integrando en un Unico documento las determinaciones de
ordenacién general y detallada necesarias y que suponen la modificacién de varios instrumentos de
planeamiento vigentes, incluido el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, y el establecimiento de
la ordenacion detallada completa del dmbito de la ampliacién del PTL de acuerdo con su condicidn de
suelo urbanizable. Asimismo, el Plan Regional incorpora ya algunas determinaciones relativas a la
gestion y urbanizacién. A este respecto, serd justamente la aprobacion del Plan Regional la que, de
acuerdo con lo establecido en la legislacidn vigente en materia de ordenacién del territorio, comporte la
declaracién de utilidad publica e interés social y la necesidad de urgente ocupacién de los bienes y
derechos que resulten necesarios para la ejecucién del Plan a efectos de su expropiacion forzosa. Con
posterioridad a la referida expropiacion, se abordardn los procedimientos de gestidon urbanistica,
previstos por el sistema de concierto.

La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACyL) promueve la
elaboracion de este Plan Regional de ambito territorial, conforme al art. 20 de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn. Por otra parte, la Consejeria
de Fomento y Medio Ambiente cuenta con competencias para la tramitacién este Plan Regional por
delegacién de la Consejeria de Economia y Hacienda (Orden EYH/1620/2021, de 21 de diciembre, por la
que se delega en la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente las competencias de la Consejeria de
Economia y Hacienda en la elaboracién y tramitacion del Plan Regional de Ambito Territorial para la
ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn).
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2. OBJETO Y OBJETIVOS DEL PLAN REGIONAL

2.a. Objeto y objetivos generales

El objeto principal del Plan Regional de Ambito Territorial, que atiende al interés general de incrementar
la disponibilidad de suelo publico para su destino a actividades productivas y empresariales en Ledn, es
el establecimiento de las condiciones urbanisticas requeridas para la ejecucién de las actuaciones de
ampliacion del actual Parque Tecnoldgico de Ledn, asi como, complementariamente, definir las bases
generales que permitan el desarrollo posterior de los procedimientos de gestion y urbanizacion
necesarios para el desarrollo urbanistico del ambito. A través del instrumento de ordenacién del
territorio se define para ello un nuevo sector de suelo urbanizable de uso predominante industrial,
contiguo al actual Parque Tecnoldgico, para el que se establece la ordenacion detallada completa.
Asimismo se definen los mecanismos basicos de gestion que permiten el inicio de las actuaciones
encaminadas a la obtencion de los terrenos requeridos para la ampliacion y la posterior ejecucion de las
obras, y que serviran de base para la definicion completa de las condiciones de gestion y urbanizacion,
gue son remitidas a posteriores instrumentos (Proyecto de Actuacion, Proyecto de Urbanizacidn).

Las determinaciones urbanisticas del Plan Regional, en su condicién de instrumento de ordenacién del
territorio, resultan vinculantes para el conjunto de planes, programas y proyectos que se desarrollen en
su ambito, y en particular para el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, modificandose
de modo directo y automatico aquellas determinaciones vigentes que resultan contradictorias con las
que este Plan Regional establece con caracter pleno. A este respecto, el Plan Regional modifica de modo
directo la clasificacién del suelo que el PGOU de Ledn establece en el ambito de actuacion,
estableciéndose a través del Plan Regional los mecanismos requeridos para mantener los equilibrios y
exigencias del instrumento de planificacion municipal, en particular en lo referente a las reservas
dotacionales (sistemas generales y sistemas locales), cumpliendo en todo caso con las exigencias de la
legislacion vigente en materia de urbanismo (Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn).

El Plan Regional incluye todas las determinaciones de planeamiento, de ordenacidn general y detallada,
del ambito de la ampliacién del PTL, incluyendo la clasificacién del suelo, la calificacion urbanistica, la
definicion de sistemas generales y locales; y de las conexiones necesarias con el Parque Tecnoldgico de
Ledn actual y el acceso desde el nudo de la Autovia LE-30. Incorpora asimismo la definicion de algunos
principios y criterios generales relativos a la gestién y urbanizacién, la definicion del sistema de
actuacion (concierto), plazos y agentes participantes, bases para su posterior definicion completa a
través de los correspondientes Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién como instrumentos
de desarrollo independientes. El Plan Regional integra también la documentacion requerida para la
tramitacidon ambiental del instrumento de ordenacién del territorio.

llustracién 2. Implantacién del PRAT respecto a la ciudad de Leén
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2.b. Ambito del Plan Regional

El dmbito del Plan Regional se localiza en el extremo suroeste del término municipal de Ledn,
delimitandose en terrenos contiguos al actual Parque Tecnoldgico de Ledn, entre este y la Autovia LE-30.
Es colindante por el norte con el nicleo menor de Oteruelo de la Valdoncina y préximo al nicleo de
Armunia, del que se encuentra separado por la via férrea Ledn-Monforte de Lemos. Los terrenos se
encuentra actualmente clasificados por el planeamiento urbanistico como suelo rustico, en diversas

categorias, y suelo urbanizable en la zona norte aneja al ntcleo de Oteruelo de la Valdoncina.

llustracién 3. Localizacién del ambito del Plan Regional respecto a los principales elementos de la red de infraestructuras

Ambito del Plan Regional 523.693
Suelo urbanizable 185.142
Suelo rustico 338.551

2.c. Situacion catastral y estructura de propiedad del ambito

El dmbito del PRAT estd integrado por las parcelas catastrales referidas en el siguiente cuadro:

~ AREA PORCENTAJE | PORCENTAIJE DEL
REFERENCIA CATASTRAL | MASA | PARCELA AREA INCLUIDA PARCELA PLAN REGIONAL
24900A01300203 013 00203 442,27 442,27 100,00% 0,08%
24900A01300206 013 00206 239,33 239,33 100,00% 0,05%
24900A01300211 013 00211 1.039,00 1.039,00 100,00% 0,20%
24900A01300212 013 00212 1.565,36 1.565,37 100,00% 0,30%
24900A01300213 013 00213 1.199,64 1.199,64 100,00% 0,23%
24900A01300214 013 00214 7.275,05 7.275,04 100,00% 1,39%
24900A01300215 013 00215 1.554,75 1.554,75 100,00% 0,30%
24900A01300216 013 00216 421,49 421,49 100,00% 0,08%
24900A01300217 013 00217 411,95 411,95 100,00% 0,08%
24900A01300218 013 00218 3.407,35 3.407,35 100,00% 0,65%
24900A01300219 013 00219 567,24 567,24 100,00% 0,11%
24900A01300220 013 00220 607,59 607,59 100,00% 0,12%
24900A01300221 013 00221 511,57 449,68 87,90% 0,09%
24900A01300222 013 00222 665,69 665,69 100,00% 0,13%
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A AREA PORCENTAJE | PORCENTAIJE DEL
REFERENCIA CATASTRAL | MASA | PARCELA AREA INCLUIDA PARCELA PLAN REGIONAL
24900A01300223 013 00223 1.455,08 1.455,08 100,00% 0,28%
24900A01300224 013 00224 874,79 874,79 100,00% 0,17%
24900A01300225 013 00225 729,68 671,98 92,09% 0,13%
24900A01300226 013 00226 5.546,19 5.273,70 95,09% 1,01%
24900A01300230 013 00230 3.769,71 3.769,71 100,00% 0,72%
24900A01300231 013 00231 1.573,43 1.248,44 79,35% 0,24%
24900A01300232 013 00232 1.761,68 1.325,54 75,24% 0,25%
24900A01300233 013 00233 4.213,78 3.563,79 84,57% 0,68%
24900A01300234 013 00234 1.275,89 1.275,89 100,00% 0,24%
24900A01300235 013 00235 6.082,38 5.195,18 85,41% 0,99%
24900A01300236 013 00236 825,58 825,58 100,00% 0,16%
24900A01300237 013 00237 829,60 829,60 100,00% 0,16%
24900A01300238 013 00238 2.614,12 2.319,25 88,72% 0,44%
24900A01300239 013 00239 925,23 807,27 87,25% 0,15%
24900A01300240 013 00240 1.860,55 1.677,61 90,17% 0,32%
24900A01300241 013 00241 1.541,77 1.541,77 100,00% 0,29%
24900A01300242 013 00242 1.450,04 1.450,04 100,00% 0,28%
24900A01300243 013 00243 1.916,81 1.767,45 92,21% 0,34%
24900A01300244 013 00244 1.148,69 1.061,23 92,39% 0,20%
24900A01300245 013 00245 1.016,32 1.016,31 100,00% 0,19%
24900A01300246 013 00246 3.415,23 3.415,23 100,00% 0,65%
24900A01300247 013 00247 1.039,70 970,35 93,33% 0,19%
24900A01300248 013 00248 1.008,26 963,24 95,53% 0,18%
24900A01300249 013 00249 1.213,51 1.180,39 97,27% 0,23%
24900A01300250 013 00250 1.489,79 1.489,79 100,00% 0,28%
24900A01300251 013 00251 3.504,20 3.504,20 100,00% 0,67%
24900A01300252 013 00252 5.939,93 5.939,93 100,00% 1,13%
24900A01300253 013 00253 3.043,81 3.043,81 100,00% 0,58%
24900A01300254 013 00254 2.519,35 2.519,35 100,00% 0,48%
24900A01300255 013 00255 7.090,12 6.064,78 85,54% 1,16%
24900A01300256 013 00256 2.729,31 2.729,31 100,00% 0,52%
24900A01300257 013 00257 1.341,97 1.341,97 100,00% 0,26%
24900A01300258 013 00258 1.938,07 1.625,88 83,89% 0,31%
24900A01300259 013 00259 1.863,35 1.748,30 93,83% 0,33%
24900A01300260 013 00260 2.621,73 2.509,71 95,73% 0,48%
24900A01300261 013 00261 1.310,43 1.310,43 100,00% 0,25%
24900A01300262 013 00262 754,67 754,67 100,00% 0,14%
24900A01300263 013 00263 801,43 668,97 83,47% 0,13%
24900A01300264 013 00264 1.578,76 1.510,50 95,68% 0,29%
24900A01300265 013 00265 1.447,64 1.366,09 94,37% 0,26%
24900A01300266 013 00266 1.352,11 1.274,37 94,25% 0,24%
24900A01300267 013 00267 1.266,20 1.189,08 93,91% 0,23%
24900A01300268 013 00268 996,24 996,24 100,00% 0,19%
24900A01300269 013 00269 1.547,42 1.299,90 84,00% 0,25%
24900A01300270 013 00270 858,14 858,14 100,00% 0,16%
24900A01300271 013 00271 725,97 725,97 100,00% 0,14%
24900A01300272 013 00272 1.515,38 1.515,38 100,00% 0,29%
24900A01300273 013 00273 571,55 571,55 100,00% 0,11%
24900A01300274 013 00274 1.336,97 1.336,97 100,00% 0,26%
24900A01300275 013 00275 1.089,95 1.089,95 100,00% 0,21%
24900A01300276 013 00276 1.217,82 1.217,82 100,00% 0,23%
24900A01300277 013 00277 717,86 717,86 100,00% 0,14%
24900A01300278 013 00278 617,79 617,79 100,00% 0,12%
24900A01300279 013 00279 261,78 261,78 100,00% 0,05%
24900A01300280 013 00280 326,69 326,69 100,00% 0,06%
24900A01300281 013 00281 8.646,21 8.441,75 97,64% 1,61%
24900A01300282 013 00282 2.689,59 2.689,59 100,00% 0,51%
24900A01300283 013 00283 1.186,67 1.186,67 100,00% 0,23%
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24900A01300284 013 00284 928,91 928,91 100,00% 0,18%
24900A01300285 013 00285 623,61 623,61 100,00% 0,12%
24900A01300286 013 00286 852,71 852,71 100,00% 0,16%
24900A01300287 013 00287 1.536,41 1.536,41 100,00% 0,29%
24900A01300288 013 00288 1.561,88 1.561,88 100,00% 0,30%
24900A01300289 013 00289 2.668,28 2.668,28 100,00% 0,51%
24900A01300290 013 00290 1.028,21 1.028,21 100,00% 0,20%
24900A01300291 013 00291 1.148,92 1.148,92 100,00% 0,22%
24900A01300292 013 00292 1.802,21 1.802,21 100,00% 0,34%
24900A01300293 013 00293 1.228,34 1.228,34 100,00% 0,23%
24900A01300294 013 00294 390,86 390,86 100,00% 0,07%
24900A01300295 013 00295 594,33 594,33 100,00% 0,11%
24900A01300296 013 00296 595,96 595,96 100,00% 0,11%
24900A01300297 013 00297 980,64 980,64 100,00% 0,19%
24900A01300298 013 00298 933,45 933,45 100,00% 0,18%
24900A01300299 013 00299 1.328,30 1.328,30 100,00% 0,25%
24900A01300300 013 00300 1.999,24 1.999,24 100,00% 0,38%
24900A01300301 013 00301 1.455,26 1.455,26 100,00% 0,28%
24900A01300302 013 00302 2.337,61 2.337,61 100,00% 0,45%
24900A01300303 013 00303 2.288,11 2.288,11 100,00% 0,44%
24900A01300305 013 00305 2.359,29 2.359,29 100,00% 0,45%
24900A01300306 013 00306 506,38 506,38 100,00% 0,10%
24900A01300307 013 00307 447,03 447,03 100,00% 0,09%
24900A01300308 013 00308 346,17 346,17 100,00% 0,07%
24900A01300309 013 00309 572,78 572,78 100,00% 0,11%
24900A01300310 013 00310 1.110,97 1.110,97 100,00% 0,21%
24900A01300311 013 00311 614,72 614,72 100,00% 0,12%
24900A01300312 013 00312 1.821,26 1.821,26 100,00% 0,35%
24900A01300313 013 00313 1.511,45 1.511,45 100,00% 0,29%
24900A01300314 013 00314 1.378,55 1.378,55 100,00% 0,26%
24900A01300315 013 00315 1.365,51 1.365,51 100,00% 0,26%
24900A01300316 013 00316 886,27 886,27 100,00% 0,17%
24900A01300317 013 00317 580,53 580,53 100,00% 0,11%
24900A01300318 013 00318 948,06 948,06 100,00% 0,18%
24900A01300319 013 00319 1.790,39 1.790,39 100,00% 0,34%
24900A01300320 013 00320 1.524,12 1.524,12 100,00% 0,29%
24900A01300321 013 00321 803,19 803,19 100,00% 0,15%
24900A01300322 013 00322 820,87 820,87 100,00% 0,16%
24900A01300323 013 00323 653,24 653,24 100,00% 0,12%
24900A01300324 013 00324 2.893,66 2.893,66 100,00% 0,55%
24900A01300325 013 00325 823,21 823,21 100,00% 0,16%
24900A01300326 013 00326 856,44 856,45 100,00% 0,16%
24900A01300327 013 00327 1.470,17 1.470,17 100,00% 0,28%
24900A01300328 013 00328 2.673,95 2.673,95 100,00% 0,51%
24900A01300329 013 00329 5.819,91 5.819,91 100,00% 1,11%
24900A01300330 013 00330 985,11 985,11 100,00% 0,19%
24900A01300331 013 00331 1.253,98 1.253,98 100,00% 0,24%
24900A01300332 013 00332 1.381,71 1.381,71 100,00% 0,26%
24900A01300333 013 00333 1.114,95 1.114,95 100,00% 0,21%
24900A01300334 013 00334 2.524,23 2.524,23 100,00% 0,48%
24900A01300335 013 00335 1.160,23 1.160,23 100,00% 0,22%
24900A01300336 013 00336 714,17 714,17 100,00% 0,14%
24900A01300337 013 00337 622,29 622,29 100,00% 0,12%
24900A01300338 013 00338 2.129,41 2.129,41 100,00% 0,41%
24900A01300339 013 00339 1.267,08 1.267,08 100,00% 0,24%
24900A01300340 013 00340 444,11 444,11 100,00% 0,08%
24900A01300341 013 00341 2.090,53 2.090,53 100,00% 0,40%
24900A01300342 013 00342 1.403,43 1.403,43 100,00% 0,27%
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24900A01300343 013 00343 953,81 953,81 100,00% 0,18%
24900A01300344 013 00344 973,65 973,65 100,00% 0,19%
24900A01300345 013 00345 983,39 983,39 100,00% 0,19%
24900A01300346 013 00346 1.204,91 1.204,91 100,00% 0,23%
24900A01300347 013 00347 788,34 788,34 100,00% 0,15%
24900A01300348 013 00348 1.117,80 1.117,80 100,00% 0,21%
24900A01300349 013 00349 362,70 362,70 100,00% 0,07%
24900A01300350 013 00350 497,44 497,44 100,00% 0,09%
24900A01300351 013 00351 260,58 260,58 100,00% 0,05%
24900A01300352 013 00352 106,14 106,14 100,00% 0,02%
24900A01300353 013 00353 1.033,54 1.033,54 100,00% 0,20%
24900A01300355 013 00355 1.387,37 1.387,37 100,00% 0,26%
24900A01300357 013 00357 817,67 817,67 100,00% 0,16%
24900A01300358 013 00358 1.714,98 1.714,98 100,00% 0,33%
24900A01300359 013 00359 849,65 849,65 100,00% 0,16%
24900A01300360 013 00360 3.070,05 3.070,05 100,00% 0,59%
24900A01300362 013 00362 478,59 478,59 100,00% 0,09%
24900A01300363 013 00363 939,75 939,75 100,00% 0,18%
24900A01300364 013 00364 1.640,91 1.640,91 100,00% 0,31%
24900A01300365 013 00365 955,89 955,89 100,00% 0,18%
24900A01300366 013 00366 836,46 836,46 100,00% 0,16%
24900A01300367 013 00367 1.125,81 1.125,81 100,00% 0,21%
24900A01300368 013 00368 680,02 680,02 100,00% 0,13%
24900A01300369 013 00369 2.556,13 2.556,13 100,00% 0,49%
24900A01300370 013 00370 682,90 682,90 100,00% 0,13%
24900A01300371 013 00371 778,63 778,63 100,00% 0,15%
24900A01300372 013 00372 704,13 704,13 100,00% 0,13%
24900A01300373 013 00373 692,18 690,56 99,77% 0,13%
24900A01300374 013 00374 1.624,36 1.006,48 61,96% 0,19%
24900A01300375 013 00375 1.035,40 788,60 76,16% 0,15%
24900A01300376 013 00376 995,37 955,89 96,03% 0,18%
24900A01300377 013 00377 1.474,75 1.474,75 100,00% 0,28%
24900A01300378 013 00378 1.633,30 1.633,30 100,00% 0,31%
24900A01300379 013 00379 1.230,34 1.230,34 100,00% 0,23%
24900A01300380 013 00380 667,45 667,45 100,00% 0,13%
24900A01300381 013 00381 720,42 720,42 100,00% 0,14%
24900A01300382 013 00382 278,74 278,74 100,00% 0,05%
24900A01300383 013 00383 282,06 282,06 100,00% 0,05%
24900A01300384 013 00384 330,08 330,08 100,00% 0,06%
24900A01300385 013 00385 584,48 584,47 100,00% 0,11%
24900A01300386 013 00386 1.048,16 1.048,15 100,00% 0,20%
24900A01300387 013 00387 313,03 313,03 100,00% 0,06%
24900A01300388 013 00388 307,65 307,65 100,00% 0,06%
24900A01300389 013 00389 459,72 459,72 100,00% 0,09%
24900A01300390 013 00390 2.515,35 1.624,92 64,60% 0,31%
24900A01300405 013 00405 203,00 25,06 12,34% 0,00%
24900A01300406 013 00406 422,29 68,95 16,33% 0,01%
24900A01300407 013 00407 264,09 37,50 14,20% 0,01%
24900A01300408 013 00408 530,71 58,17 10,96% 0,01%
24900A01300409 013 00409 227,32 16,02 7,05% 0,00%
24900A01300410 013 00410 237,91 12,14 5,10% 0,00%
24900A01300411 013 00411 241,75 0,08 0,03% 0,00%
24900A01300586 013 00586 3.280,56 3.280,56 100,00% 0,63%
24900A01300587 013 00587 2.776,88 2.776,88 100,00% 0,53%
24900A01300639 013 00639 2.341,45 515,00 21,99% 0,10%
24900A01300640 013 00640 1.397,53 496,96 35,56% 0,09%
24900A01300641 013 00641 1.085,01 391,52 36,08% 0,07%
24900A01300642 013 00642 1.742,84 612,77 35,16% 0,12%
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24900A01300643 013 00643 1.782,08 943,68 52,95% 0,18%
24900A01300644 013 00644 1.652,00 969,41 58,68% 0,19%
24900A01300645 013 00645 1.919,51 1.244,71 64,85% 0,24%
24900A01300646 013 00646 1.685,16 1.037,73 61,58% 0,20%
24900A01300648 013 00648 2.187,31 2.187,31 100,00% 0,42%
24900A01300649 013 00649 688,81 688,81 100,00% 0,13%
24900A01300655 013 00655 333,16 333,16 100,00% 0,06%
24900A01300656 013 00656 230,41 230,41 100,00% 0,04%
24900A01300657 013 00657 188,87 188,87 100,00% 0,04%
24900A01300658 013 00658 189,04 189,04 100,00% 0,04%
24900A01300659 013 00659 710,97 710,96 100,00% 0,14%
24900A01309000 013 09000 1.231,13 1.231,13 100,00% 0,24%
24900A01309000 013 09000 848,29 233,50 27,53% 0,04%
24900A01309000 013 09000 334.166,54 | 34.120,48 10,21% 6,52%
24900A01309051 013 09051 628,54 628,54 100,00% 0,12%
24900A01309126 013 09126 432,53 432,53 100,00% 0,08%
24900A01309165 013 09165 847,22 70,62 8,34% 0,01%
24900A01309182 013 09182 68.922,27 1.389,56 2,02% 0,27%
24900A01310389 013 10389 152,95 152,95 100,00% 0,03%
24900A01310390 013 10390 90,03 0,71 0,79% 0,00%
24900A01400038 014 00038 340,59 167,92 49,30% 0,03%
24900A01400040 014 00040 949,78 949,78 100,00% 0,18%
24900A01400041 014 00041 1.077,02 1.077,02 100,00% 0,21%
24900A01400042 014 00042 302,87 302,87 100,00% 0,06%
24900A01400043 014 00043 547,63 547,63 100,00% 0,10%
24900A01400044 014 00044 492,59 492,59 100,00% 0,09%
24900A01400045 014 00045 572,14 572,14 100,00% 0,11%
24900A01400046 014 00046 1.576,81 1.576,81 100,00% 0,30%
24900A01400047 014 00047 578,63 578,63 100,00% 0,11%
24900A01400048 014 00048 778,03 778,03 100,00% 0,15%
24900A01400049 014 00049 781,54 781,54 100,00% 0,15%
24900A01400050 014 00050 582,73 582,73 100,00% 0,11%
24900A01400051 014 00051 3.147,43 3.147,43 100,00% 0,60%
24900A01400052 014 00052 2.696,84 2.696,84 100,00% 0,51%
24900A01400053 014 00053 2.073,52 2.073,52 100,00% 0,40%
24900A01400054 014 00054 473,22 473,22 100,00% 0,09%
24900A01400055 014 00055 620,27 620,27 100,00% 0,12%
24900A01400056 014 00056 837,43 837,43 100,00% 0,16%
24900A01400057 014 00057 1.140,42 1.140,42 100,00% 0,22%
24900A01400058 014 00058 1.289,77 1.289,77 100,00% 0,25%
24900A01400059 014 00059 1.577,84 1.577,84 100,00% 0,30%
24900A01400060 014 00060 553,83 553,83 100,00% 0,11%
24900A01400061 014 00061 754,57 754,57 100,00% 0,14%
24900A01400062 014 00062 1.052,33 1.052,33 100,00% 0,20%
24900A01400063 014 00063 585,46 585,46 100,00% 0,11%
24900A01400064 014 00064 1.696,50 1.696,50 100,00% 0,32%
24900A01400065 014 00065 2.690,44 2.690,44 100,00% 0,51%
24900A01400066 014 00066 1.248,16 1.248,16 100,00% 0,24%
24900A01400067 014 00067 1.293,43 1.293,43 100,00% 0,25%
24900A01400068 014 00068 1.373,61 1.373,61 100,00% 0,26%
24900A01400069 014 00069 1.374,29 1.374,29 100,00% 0,26%
24900A01400070 014 00070 999,18 999,18 100,00% 0,19%
24900A01400071 014 00071 1.541,58 1.541,58 100,00% 0,29%
24900A01400072 014 00072 1.280,52 1.280,52 100,00% 0,24%
24900A01400073 014 00073 1.262,31 1.262,31 100,00% 0,24%
24900A01400074 014 00074 1.063,78 1.063,78 100,00% 0,20%
24900A01400075 014 00075 1.293,99 1.293,99 100,00% 0,25%
24900A01400076 014 00076 1.605,94 1.605,94 100,00% 0,31%
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24900A01400077 014 00077 2.274,23 2.274,23 100,00% 0,43%
24900A01400078 014 00078 1.997,84 1.997,84 100,00% 0,38%
24900A01400079 014 00079 1.858,03 1.858,03 100,00% 0,35%
24900A01400080 014 00080 7.921,53 7.921,53 100,00% 1,51%
24900A01400081 014 00081 3.376,93 3.376,93 100,00% 0,64%
24900A01400082 014 00082 2.596,51 2.596,51 100,00% 0,50%
24900A01400083 014 00083 2.377,57 2.377,57 100,00% 0,45%
24900A01400084 014 00084 1.236,74 1.236,74 100,00% 0,24%
24900A01400085 014 00085 1.628,88 1.628,88 100,00% 0,31%
24900A01400086 014 00086 2.804,44 2.804,44 100,00% 0,54%
24900A01400087 014 00087 2.485,90 2.485,90 100,00% 0,47%
24900A01400088 014 00088 1.246,10 1.246,10 100,00% 0,24%
24900A01400089 014 00089 1.104,80 1.104,80 100,00% 0,21%
24900A01400090 014 00090 828,60 828,60 100,00% 0,16%
24900A01400091 014 00091 2.495,25 2.495,25 100,00% 0,48%
24900A01400092 014 00092 2.818,01 2.818,01 100,00% 0,54%
24900A01400093 014 00093 3.540,51 3.540,51 100,00% 0,68%
24900A01400094 014 00094 1.135,66 1.135,66 100,00% 0,22%
24900A01400095 014 00095 1.211,23 1.211,23 100,00% 0,23%
24900A01400096 014 00096 1.477,25 1.477,25 100,00% 0,28%
24900A01400097 014 00097 675,48 675,48 100,00% 0,13%
24900A01400098 014 00098 878,41 878,41 100,00% 0,17%
24900A01400099 014 00099 1.098,24 1.098,24 100,00% 0,21%
24900A01400100 014 00100 1.334,39 1.334,39 100,00% 0,25%
24900A01400101 014 00101 976,60 976,60 100,00% 0,19%
24900A01400102 014 00102 576,25 576,25 100,00% 0,11%
24900A01400103 014 00103 598,32 598,32 100,00% 0,11%
24900A01400104 014 00104 1.180,63 1.180,63 100,00% 0,23%
24900A01400105 014 00105 572,57 572,57 100,00% 0,11%
24900A01400106 014 00106 642,86 642,86 100,00% 0,12%
24900A01400107 014 00107 730,26 730,26 100,00% 0,14%
24900A01400108 014 00108 1.629,61 1.629,61 100,00% 0,31%
24900A01400109 014 00109 1.650,50 1.650,50 100,00% 0,32%
24900A01400110 014 00110 786,87 786,87 100,00% 0,15%
24900A01400111 014 00111 710,91 710,91 100,00% 0,14%
24900A01400112 014 00112 872,82 872,82 100,00% 0,17%
24900A01400113 014 00113 1.260,32 1.260,32 100,00% 0,24%
24900A01400114 014 00114 619,55 619,55 100,00% 0,12%
24900A01400377 014 00377 896,30 896,30 100,00% 0,17%
24900A01400378 014 00378 2.740,20 2.740,20 100,00% 0,52%
24900A01400379 014 00379 660,47 660,47 100,00% 0,13%
24900A01400380 014 00380 577,22 577,22 100,00% 0,11%
24900A01400381 014 00381 586,37 586,37 100,00% 0,11%
24900A01400382 014 00382 363,72 363,72 100,00% 0,07%
24900A01400383 014 00383 461,71 461,71 100,00% 0,09%
24900A01400384 014 00384 634,68 634,68 100,00% 0,12%
24900A01400385 014 00385 692,84 692,84 100,00% 0,13%
24900A01400386 014 00386 1.705,94 1.705,94 100,00% 0,33%
24900A01400387 014 00387 1.165,49 1.165,49 100,00% 0,22%
24900A01400388 014 00388 918,49 918,49 100,00% 0,18%
24900A01400389 014 00389 1.101,24 1.101,24 100,00% 0,21%
24900A01400390 014 00390 1.965,48 1.965,48 100,00% 0,38%
24900A01400391 014 00391 757,63 757,63 100,00% 0,14%
24900A01400392 014 00392 832,89 832,89 100,00% 0,16%
24900A01400393 014 00393 776,14 776,14 100,00% 0,15%
24900A01400394 014 00394 1.589,15 1.589,15 100,00% 0,30%
24900A01400395 014 00395 1.248,14 1.248,14 100,00% 0,24%
24900A01400396 014 00396 1.430,46 1.430,46 100,00% 0,27%
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24900A01400397 014 00397 1.285,93 1.285,93 100,00% 0,25%
24900A01400398 014 00398 1.162,42 1.162,42 100,00% 0,22%
24900A01400399 014 00399 1.007,12 1.007,12 100,00% 0,19%
24900A01400400 014 00400 1.172,79 1.172,79 100,00% 0,22%
24900A01400401 014 00401 1.920,82 1.920,82 100,00% 0,37%
24900A01400402 014 00402 1.222,08 1.222,08 100,00% 0,23%
24900A01400418 014 00418 1.148,69 1.148,69 100,00% 0,22%
24900A01400419 014 00419 1.264,16 1.264,16 100,00% 0,24%
24900A01400420 014 00420 1.123,74 1.123,74 100,00% 0,21%
24900A01400421 014 00421 674,71 674,71 100,00% 0,13%
24900A01400422 014 00422 626,58 626,58 100,00% 0,12%
24900A01400423 014 00423 907,70 907,70 100,00% 0,17%
24900A01400424 014 00424 616,29 616,29 100,00% 0,12%
24900A01400425 014 00425 777,72 777,72 100,00% 0,15%
24900A01400426 014 00426 802,80 802,80 100,00% 0,15%
24900A01400427 014 00427 953,74 953,74 100,00% 0,18%
24900A01400428 014 00428 3.216,19 3.216,19 100,00% 0,61%
24900A01400429 014 00429 2.598,60 2.598,60 100,00% 0,50%
24900A01400430 014 00430 1.206,55 1.206,55 100,00% 0,23%
24900A01400431 014 00431 1.585,26 1.585,26 100,00% 0,30%
24900A01400432 014 00432 1.185,59 1.185,59 100,00% 0,23%
24900A01400433 014 00433 1.100,84 1.100,84 100,00% 0,21%
24900A01400595 014 00595 1.489,77 1.489,77 100,00% 0,28%
24900A01400596 014 00596 2.215,75 2.215,75 100,00% 0,42%
24900A01400597 014 00597 3.212,98 3.212,98 100,00% 0,61%
24900A01400598 014 00598 1.778,82 1.778,82 100,00% 0,34%
24900A01400599 014 00599 1.702,13 1.702,13 100,00% 0,33%
24900A01400600 014 00600 1.756,65 1.756,65 100,00% 0,34%
24900A01400601 014 00601 896,17 896,17 100,00% 0,17%
24900A01400602 014 00602 923,49 923,49 100,00% 0,18%
24900A01400603 014 00603 642,52 642,52 100,00% 0,12%
24900A01400604 014 00604 678,44 678,44 100,00% 0,13%
24900A01400605 014 00605 1.800,23 1.800,23 100,00% 0,34%
24900A01400606 014 00606 1.172,05 1.172,05 100,00% 0,22%
24900A01400607 014 00607 173,63 173,63 100,00% 0,03%
24900A01400608 014 00608 549,85 549,85 100,00% 0,10%
24900A01400609 014 00609 691,14 691,14 100,00% 0,13%
24900A01400610 014 00610 782,48 782,48 100,00% 0,15%
24900A01400611 014 00611 980,98 980,98 100,00% 0,19%
24900A01400612 014 00612 463,78 463,78 100,00% 0,09%
24900A01400613 014 00613 589,61 589,61 100,00% 0,11%
24900A01400614 014 00614 2.304,81 2.304,81 100,00% 0,44%
24900A01400615 014 00615 507,87 507,87 100,00% 0,10%
24900A01400616 014 00616 551,28 551,28 100,00% 0,11%
24900A01400617 014 00617 798,25 798,25 100,00% 0,15%
24900A01401480 014 01480 666,05 666,05 100,00% 0,13%
24900A01401481 014 01481 709,42 709,42 100,00% 0,14%
24900A01401482 014 01482 563,33 563,33 100,00% 0,11%
24900A01401483 014 01483 787,28 787,28 100,00% 0,15%
24900A01409000 014 09000 31,34 31,34 100,00% 0,01%
24900A01409000 014 09000 60,64 60,64 100,00% 0,01%
24900A01409010 014 09010 117,84 3,29 2,79% 0,00%
24900A01409099 014 09099 984,92 147,86 15,01% 0,03%
24900A01409179 014 09179 3.990,60 3.990,60 100,00% 0,76%
24900A01500192 015 00192 478,50 478,50 100,00% 0,09%
24900A01500193 015 00193 471,73 471,73 100,00% 0,09%
24900A01500194 015 00194 362,93 362,93 100,00% 0,07%
24900A01500195 015 00195 189,63 189,63 100,00% 0,04%
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A AREA PORCENTAJE | PORCENTAIJE DEL
REFERENCIA CATASTRAL | MASA | PARCELA AREA INCLUIDA PARCELA PLAN REGIONAL
24900A01500196 015 00196 388,60 388,60 100,00% 0,07%
24900A01500197 015 00197 609,46 609,46 100,00% 0,12%
24900A01500198 015 00198 752,69 752,69 100,00% 0,14%
24900A01500199 015 00199 1.705,80 1.705,80 100,00% 0,33%
24900A01500200 015 00200 1.294,98 1.294,98 100,00% 0,25%
24900A01500201 015 00201 1.037,82 1.037,82 100,00% 0,20%
24900A01500202 015 00202 1.130,26 1.130,26 100,00% 0,22%
24900A01500203 015 00203 630,61 630,61 100,00% 0,12%
24900A01500204 015 00204 630,49 630,49 100,00% 0,12%
24900A01500205 015 00205 801,58 801,58 100,00% 0,15%
24900A01500206 015 00206 619,79 619,79 100,00% 0,12%
24900A01500207 015 00207 508,03 508,03 100,00% 0,10%
24900A01500208 015 00208 457,47 457,47 100,00% 0,09%
24900A01500213 015 00213 292,44 207,73 71,03% 0,04%
24900A01500214 015 00214 3.352,05 32,95 0,98% 0,01%
24900A01501421 015 01421 288,75 288,75 100,00% 0,06%
24900A01501422 015 01422 288,60 288,60 100,00% 0,06%
24900A01501423 015 01423 288,56 288,56 100,00% 0,06%
24900A01501424 015 01424 288,71 288,71 100,00% 0,06%
24900A01501425 015 01425 288,73 288,73 100,00% 0,06%
24900A01501426 015 01426 577,37 577,37 100,00% 0,11%
24900A01501427 015 01427 577,51 577,51 100,00% 0,11%
24900A01501428 015 01428 577,15 577,15 100,00% 0,11%
24900A01501429 015 01429 578,87 578,87 100,00% 0,11%
24900A01501430 015 01430 287,57 287,57 100,00% 0,05%
24900A01501431 015 01431 287,38 287,38 100,00% 0,05%
24900A01501432 015 01432 200,83 200,83 100,00% 0,04%
24900A01501433 015 01433 288,70 288,70 100,00% 0,06%
24900A01501434 015 01434 288,73 288,73 100,00% 0,06%
24900A01501435 015 01435 577,26 577,26 100,00% 0,11%
24900A01501436 015 01436 289,77 289,77 100,00% 0,06%
24900A01501437 015 01437 289,53 289,53 100,00% 0,06%
24900A01501438 015 01438 376,59 376,59 100,00% 0,07%
24900A01501439 015 01439 434,69 434,69 100,00% 0,08%
24900A01501440 015 01440 577,40 577,40 100,00% 0,11%
24900A01501441 015 01441 577,58 577,58 100,00% 0,11%
24900A01501442 015 01442 577,78 577,78 100,00% 0,11%
24900A01501443 015 01443 434,53 434,53 100,00% 0,08%
24900A01501444 015 01444 288,51 288,51 100,00% 0,06%
24900A01501445 015 01445 577,25 577,25 100,00% 0,11%
24900A01501446 015 01446 577,76 577,76 100,00% 0,11%
24900A01501447 015 01447 577,48 577,48 100,00% 0,11%
24900A01501448 015 01448 649,76 649,76 100,00% 0,12%
24900A01501449 015 01449 577,56 577,56 100,00% 0,11%
24900A01501450 015 01450 143,74 143,74 100,00% 0,03%
24900A01501451 015 01451 143,87 143,87 100,00% 0,03%
24900A01501452 015 01452 143,83 143,83 100,00% 0,03%
24900A01501453 015 01453 143,80 143,80 100,00% 0,03%
24900A01501454 015 01454 360,06 360,06 100,00% 0,07%
24900A01501455 015 01455 577,53 577,53 100,00% 0,11%
24900A01501456 015 01456 360,17 360,17 100,00% 0,07%
24900A01509000 015 09000 229.494,38 530,69 0,23% 0,10%
24900A01509003 015 09003 709,29 709,29 100,00% 0,14%
24900A01509223 015 09223 3.402,63 1.659,78 48,78% 0,32%
- - - 788,94 788,94 100,00% 0,15%
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Parcelas catastrales afectadas por el Plan Regional

llustracion 4.
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3. ALCANCE DEL PLAN REGIONAL

El Plan Regional de Ambito Territorial incluye todas las determinaciones de ordenacién urbanistica,
tanto de cardcter general como detallada, dentro de su ambito. Esto comprende la clasificacion del
suelo (como suelo urbanizable); la delimitacién de un nuevo sector de uso predominante industrial y la
totalidad de sus condiciones de ordenacion general; y el establecimiento de la ordenacién detallada
completa del dmbito, incluyendo la calificacién urbanistica; la delimitacién de Unidades de Actuacién; la
determinacién del aprovechamiento medio; y el resto de condiciones de ordenacion requeridas para el
desarrollo del ambito, con el alcance propio de un Plan Parcial en suelo urbanizable.

El Plan Regional incorpora asimismo algunas determinaciones relativas a la gestidon y urbanizacion de la
actuacion, formuladas como principios y criterios generales que deberan ser posteriormente integrados
y desarrollados en el correspondiente Proyecto de Actuacion. La definicidn de las condiciones completas
de reparcelacién y urbanizacién son remitidas a posteriores Proyectos de Actuacion y de Urbanizacidn,
que desarrollaran las condiciones establecidas por el instrumento de ordenacion del territorio. El Plan
Regional anexa asimismo la documentacion completa requerida para la tramitacién ambiental.

El Plan Regional habilita asimismo con su aprobacion el inicio de los procedimientos requeridos para la
obtencidn de los terrenos afectados por la actuacién, que se realizard mediante su expropiacion. En
particular, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 22.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio, su
aprobacién comportara la declaraciéon de utilidad publica e interés social y la necesidad de urgente
ocupacion de los bienes y derechos que resulten necesarios para la ejecucion del Plan (...) a efectos de
su expropiacion forzosa, ocupacién temporal o modificacion de servidumbres.

Las determinaciones urbanisticas que establece el Plan Regional seran vinculantes para los planes,
programas y proyectos concurrentes dentro de su ambito, y en particular para el Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn y sus instrumentos de desarrollo. En el caso de aquellas determinaciones
que son declaradas de eficacia plena, la aprobacion del Plan Regional supone la directa modificacién de
las determinaciones vigentes que le sean contradictorias, identificandose estas de modo expreso en la
documentacion de este Plan Regional.
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llustracién 5. Delimitacion del ambito del Plan Regional sobre la clasificacion del suelo del PGOU de Ledn
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4. PROMOTOR

El promotor del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Parque Tecnoldgio de Ledn es
la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Leon (SOMACyL), sociedad
publica perteneciente a la Junta de Castilla y Ledn, en virtud del protocolo suscrito entre la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Ledn. SOMACyL asume la condicién de promotor del
Plan Regional en aplicacién de la Ley 12/2006, de 26 de octubre, de creacién de la empresa publica
«Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Ledn», que establece como uno de los objetos
sociales de la sociedad publica “Adquirir y gestionar suelo, redactar instrumentos de ordenacién del
territorio y de planeamiento y gestidn urbanistica, asi como gestionar las correspondientes actuaciones
hasta la enajenacion de los solares resultantes” asi como “realizar la actuacién urbanizadora en suelo
residencial, industrial, logistico y dotacional, y la posible gestidon y explotacidon de obras y servicios
resultantes de dicha actuacién”.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente (actualmente Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio) asume las competencias para la elaboracidon y tramitacion de este
instrumento de ordenacién del territorio en virtud de la “ORDEN EYH/1620/2021, de 21 de diciembre,
por la que se delega en la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente las competencias de la Consejeria
de Economia y Hacienda en la elaboracidon y tramitacién del Plan Regional de ambito territorial para la
ampliacion del Parque Tecnoldgico de Leon”

“Delegar en la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente todas las competencias que a la Consejeria de

Economia y Hacienda le corresponden en la elaboracién y tramitacion del Plan Regional de dmbito

territorial para la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn, hasta su aprobacién por la Junta de
Castillay Ledn.”
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5. CONTENIDO Y DOCUMENTACION

5.a. Contenidos y documentacion del Plan Regional

La estructura y contenidos del Plan Regional de Ambito Territorial responden a lo establecido en el
articulo 23 de la Ley 10/1998 de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn. En particular, el
instrumento incluye los documentos necesarios para reflejar adecuadamente:

o Promotor del Plan Regional

. Descripcion de los objetivos y caracteristicas funcionales, espaciales, temporales y
econdmicas del Plan Regional

. Justificacidn de su utilidad publica o interés social y de su incidencia supramunicipal.

. Adecuacion del Plan Regional a los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes, asi
como a otros planes, programas de actuacion y proyectos que les afecten

o Relacion de determinaciones u otros aspectos de los instrumentos vigentes que se
modifiquen directamente para permitir la ejecucion del Plan Regional.

o Documentacidn necesaria para la realizacion del tramite ambiental aplicable.

o Descripcidn del emplazamiento propuesto.

o Evaluacidn de la incidencia econdmica y ambiental del Plan Regional.

o Ordenacion del ambito del Plan Regional, incluyendo la clasificacién del suelo y demas

determinaciones reguladas en la legislacién urbanistica.

Este Plan Regional de Ambito Territorial se concibe como un instrumento que establece las condiciones
de ordenacién urbanistica completa de su dmbito de actuacién, tanto de ordenacidon general como
detallada, con el alcance propio de un instrumento de ordenacidn en suelo urbanizable (Plan Parcial), asi
como otras determinaciones complementarias requeridas para habilitar la ejecuciéon de la ampliacién
del Parque Tecnoldgico de Ledn, y en particular aquellas vinculadas a la definicidon de algunos criterios
generales relativos a la gestion y urbanizacién que deberan ser posteriormente desarrollados por
instrumentos especificos. A tal efecto, el Plan Regional incorpora como determinaciones propias las
establecidas en el articulo 140 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

. Establecimiento de la ordenacién detallada completa del ambito, que comprende:
o Calificacidn urbanistica
o Definicion de Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres

publicos y equipamientos publicos

Determinacion del aprovechamiento medio

Delimitacion de unidades de actuacién

Identificacidn de usos fuera de ordenacion

Plazos para cumplir los deberes urbanisticos

Area de tanteo y retracto

o Definicién de dotaciones urbanisticas.

o Inclusion de las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de
dotaciones existentes.

. Garantia de resolucion de suministros de servicios urbanos, asumiendo las cargas derivadas
de su ampliacion o conexiones.

. Evaluacidon de los movimientos de poblacién y mercancias asociados al desarrollo del
sector.

. Establecimiento de medidas para la integracidn del sector en su entorno.

O O O O O

El Plan Regional incorpora asimismo algunos principios y criterios generales relativos a los
procedimientos de actuacion y urbanizacién, como condiciones que deberan ser incorporadas al
posterior Proyecto de Actuacién, y que comprenden:

o Sistema de actuacion propuesto.

o Urbanizador propuesto.

. Plazos para la ejecucidn de la actuacion.

. Plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacion.
. Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacién.
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Los referidos contenidos se organizan de acuerdo a la siguiente estructura documental:

o Memorias, informativa y vinculante, que describen la actuacién y sus aspectos justificativos
(interés publico, encuadre en instrumentos vigentes...)

o Normativa, que incluye las determinaciones urbanisticas particulares necesarias para el
desarrollo del Plan Regional.

. Documentacion grafica, tanto informativa como de ordenacidn, necesaria para la adecuada

definicion espacial de los contenidos del Plan Regional.
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6. PROCEDIMIENTO E HITOS DE TRAMITACION

6.a. Procedimiento de tramitacion del Plan Regional

La tramitacion del Plan Regional seguird el procedimiento reglado en el articulo 24 de la Ley 10/1998 de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, incluyendo los procesos de informacion,
participacion publica y aprobacion, asi como los correspondientes a la tramitacién ambiental paralela
del instrumento de acuerdo al procedimiento de Evaluacién Ambiental. El procedimiento de aprobacién
es iniciado a solicitud del promotor (SOMACyL) por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda vy
Ordenacion del Territorio (actual denominacion de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente), por
delegacion de la Consejeria de Economia y Hacienda (Orden EYH/1620/2021).

De forma sintética, el procedimiento de tramitacion incluye los siguientes hitos:

o Documento para tramitacidn del Plan Regional, que es iniciada por la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio. Simultdneamente se procede a la
tramitacion de la correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica;

o Exposicién Publica y audiencia a las administraciones publicas, incluyendo solicitud de
informe especifico al municipio afectado (Ledn);

. Resolucion del Tramite Ambiental;

o Modificaciones derivadas de la exposicidn publica, atendiendo a los informes, alegaciones y
sugerencias presentados;

o Dictamen del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Castillay Ledn;

o Aprobacion del Plan Regional, mediante Decreto de la Junta de Castilla y Ledn, que se

notificard a las administraciones publicas afectadas.

En los siguientes epigrafes se desarrolla el alcance y resultados de los principales hitos de tramitacidn
del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn.

6.b. Documento de avance

En junio de 2022 se procedi6 a la presentacién de un documento de avance del Plan Regional de Ambito
Territorial para la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn que recogia los objetivos y criterios
generales del instrumento y un esquema inicial de la propuesta de ordenacion. Este documento sirvid
para la elaboracidon del Documento Inicial Estratégico requerido para el inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental previsto en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

6.c. Documento para tramitacion

El procedimiento de aprobacién del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque
Tecnolégico de Ledn fue iniciado mediante “RESOLUCION de 1 de agosto de 2022, de la Direccién
General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la que se inicia el
procedimiento de aprobacién del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn”, desarrollandose conforme a lo establecido en el articulo 24 de la Ley 10/1998, de
5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn. A este respecto, la
publicacién de la orden de inicio del procedimiento, realizada en el BOCyL de 5 de agosto de 2022,
supuso el sometimiento del instrumento a los trdmites de audiencia a las administraciones publicas y al
trdmite de informacién publica legalmente establecidos, por un plazo de 45 dias a contar desde el
siguiente al de la publicacion.

Durante dicho periodo, y en relacion con el tramite de audiencia a las administraciones publicas, fueron
recibidos los siguientes informes:

e Direccion General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa
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Consejeria de Presidencia, de la Junta de Castilla y Ledn

Direccion general de Planificacién y Evaluacion de la Red Ferroviaria, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
Servicio de Planeamiento y Gestion del Ayuntamiento de Ledn

Direccion General de Patrimonio Cultural y Bellas Artes, del Ministerio de Cultura y Deporte
Direccion General de Transportes y Logistica, de la Consejeria de Movilidad y Transformacién
Digital de la Junta de Castilla y Ledn

Consejeria de Industria, Comercio y Empleo, de la Junta de Castilla y Ledn

Direccion General de Telecomunicaciones y ordenacidon de los servicios de comunicacion
audiovisual, del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital

Secretaria General de la Consejeria de Economia y Hacienda de la de la Junta de Castilla y Ledn
Confederacién Hidrografica del Duero

Direccion General de la Mujer, de la Consejeria de Familia e Igualdad de Oportunidades de la
Junta de Castilla y Ledn

Direccion General de Personas Mayores, Personas con discapacidad y atencion a la
dependencia, de la Consejeria de Familia e Igualdad de Oportunidades de la Junta de Castilla y
Ledn

Direccion General de Patrimonio Cultural, de la Junta de Castillay Ledn

Agencia de Proteccion Civil y Emergencias, de la Junta de Castilla y Ledn

Direccion General de Familias, Infancia y Atencidn a la Diversidad, de la Consejeria de Familia e
Igualdad de Oportunidades de la Junta de Castilla y Ledn

Consejeria de Sanidad, de la Junta de Castilla y Ledn

Subdelegacién del Gobierno en Ledn

Secretaria General, de la Consejeria de Movilidad y Transformacién Digital de la Junta de
Castilla y Ledn

Direccion General de Politica Energética y Minas, del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el
Reto Demografico

Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, de la Consejeria de Movilidad y
Transformacion Digital de la Junta de Castilla y Ledn

Direccion General de Carreteras, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Asimismo, se reciben otros escritos adicionales que, aun formulados como informes al tramite

ambiental, realizan también una evaluacién global de determinaciones del Plan Regional, por lo que son

incorporados como parte del expediente:

Agencia de Proteccion Civil y Emergencias, de la Junta de Castilla y Ledn, que reproduce el
informe especifico al Plan Regional

Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental, de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castillay Ledn

Confederacién Hidrografica del Duero

Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, de la Junta de Castilla y Ledn

Los informes sectoriales recibidos no presentan, con caracter general, objeciones a la aprobacién del

documento, resolviéndose de forma favorable. Algunos de los escritos remitidos, como el del Servicio

Territorial de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, el del Ayuntamiento de Ledn o la Direccién General

de Patrimonio Cultural, aun en su sentido favorable, si incorporan algunas observaciones referidas a

erratas puntuales, sugerencias de mejora y clarificacion de algunos contenidos instrumentales, o

precisiones en la estructura documental que, consideradas y analizadas, han sido incorporadas al

documento para aprobacion.

Asimismo, tras la conclusidn del periodo de informacién publica, fueron recibidos 28 escritos de

alegaciones, algunos de los cuales firmados conjuntamente por diversos interesados o colectivos. Un
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porcentaje significativo de estas alegaciones responden a modelos tipificados, con reclamaciones
comunes, que han sido firmados por diferentes alegantes, fundamentalmente vecinos del nucleo de
Oteruelo de la Valdoncina. A este respecto se identifican 3 modelos principales de alegaciones (A, B, C),
que suponen 15, 3 y 4 alegaciones respectivamente. Los tres modelos referidos comparten argumentos
y solicitudes, manifestando su oposicién al Plan Regional, aunque difieren en su grado de desarrollo y
soporte técnico-juridico. Las 6 alegaciones restantes responden a intereses particulares de diverso
caracter, limitdndose en algunos casos a aportar informacidn para su personacion en el expediente, si
bien son varios los escritos presentados en los que la informacién aportada no corresponde al alcance
del Plan Regional sino al de otros expedientes en curso, fundamentalmente el Proyecto de Expropiacion.

La mayor parte de las solicitudes, en tanto manifiestan un rechazo del Plan Regional y solicitan la
suspension de su tramitacion, son justificadamente desestimadas. En cualquier caso, se valoran las
propuestas realizadas, dandose a las mismas debida respuesta. Algunos escritos si presentan
aportaciones de interés y sugerencias para la mejora del Plan Regional, y pueden ser incorporadas al
mismo a modo de indicaciones o propuestas para el desarrollo de la actuacidn.

6.d. Documento para aprobacion

Concluido el periodo de audiencia a las administraciones publicas e informacion publica, se formula el
documento de aprobacién del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn, que incorpora las mejoras sugeridas por los escritos recibidos. Estas aportaciones y
ajustes no han introducido cambios relevantes o modificaciones de las determinacions de ordenacion,
que puedan tener la consideracion de sustanciales respecto al documento de tramitacién. Asimismo se
recogen en este documento de aprobacién las conclusiones derivadas de la resolucion del tramite
ambiental.

6.e. Tramitacién ambiental

El Plan Regional se encuentra sometido al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria,
por encuadrarse dentro de los supuestos previstos en el articulo 6.1.a de la Ley 21/2013, y en particular
por tratarse de una actividad destinada al desarrollo de un poligono industrial, y habilitarse mediante el
instrumento de Ordenacién del Territorio la implantacion futura de actividades y proyectos que pueden
estar sometidos a la evaluacion de impacto ambiental.

El Estudio Ambiental Estratégico, que acompafié al documento de tramitacién del Plan Regional, no
identificé efectos ambientales negativos significativos en la zona de estudio a consecuencia del
desarrollo del Plan Regional de Ambito Territorial. Asimismo se observé y acredité la coherencia de las
determinaciones de planeamiento propuestas con los instrumentos legislativos y de ordenacion
territorial de rango superior, concluyendo que tampoco se observan afecciones ambientales
significativas ni sobre elementos singulares (especies de flora, fauna ni espacios protegidos) ni sobre los
procesos ecoldgicos.

El Estudio Ambiental Estratégico fue objeto del procedimiento, establecido en la legislacién vigente, de
informacion publica y consulta a las administraciones publicas afectadas y a personas interesadas, de
forma conjunta con el procedimiento de tramitacién del Plan Regional de Ambito Territorial.

La tramitacién ambiental del instrumento de ordenacién del territorio concluye con la publicacién de la
ORDEN MAV/523/2023, de 19 de abril, por la que se formula la declaracién ambiental estratégica del
plan regional de ambito territorial para la ampliacidn del parque tecnoldgico de Ledn (BOCyL de 28 de
abril de 2023, con correccidén de errores publicada en BOCyL de 11 de mayo de 2023). En esta
Declaracion Estratégica se concluye que “el Plan Regional propuesto no tendrd efectos significativos
sobre el medio ambiente”, informandose favorablemente, a los solos efectos ambientales, el desarrollo
del Plan Regional de Ambito Territorial, con las prescripciones que se detallan en la referida DAE, que se
incorpora como anexo a esta memoria.
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MEMORIA INFORMATIVA

1. CONDICIONES DE ORDENACION VIGENTES

1.a. Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

1.a.i. Plan General de Ordenacién Urbana de Leon (2004)

El marco urbanistico general en el municipio de Ledn viene dado por el Plan General de Ordenacidn
Urbana, aprobado definitivamente el 4 de agosto de 2004 (Orden FOM/1270/2004, de 4 de agosto,
sobre la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn. BOCyL de 5 de agosto de 2004), un
instrumento adaptado a la Ley de Urbanismo autonémica’ pero que se acerca ya a las dos décadas de
vigencia, con numerosas modificaciones e incluso nulidades parciales de algunas de sus
determinaciones. Algunas de estas modificaciones aprobadas son de un amplio alcance, como la
Modificacién 1/2013, que afecta a un amplio conjunto de determinaciones de ordenacién general y
detallada, aunque ninguna de ellas con incidencia directa sobre los terrenos incluidos en el ambito de
este Plan Regional.

Estos se encuentran clasificados por el planeamiento vigente parcialmente como suelo urbanizable
(zona norte) y en su mayor parte como suelo rustico en distintas categorias. En particular, los terrenos
se encuentran afectados principalmente por el régimen de Suelo Rustico con Proteccidn Natural (SRPN),
que puntualmente se superpone con la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SRPC) y
Rustico de Asentamento Tradicional (SRAT). En la ordenaciéon del PGOU se incluia asimismo una
conexion viaria desde el autovia LE-30 que discurre por el borde este del ambito del Plan Regional,
recogida como Sistema General en Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras (SRPI) y que afecta
parcialmente al ambito de este instrumento de ordenacion del territorio. El régimen de estos suelos
viene definido en los articulos 335 y siguientes del PGOU para el caso del Suelo Rustico de Proteccidn
Natural y el Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.

Suelo Rustico de Proteccion Natural

Art. 349. Identificacion y definicion.

1. Corresponde con aquellos suelos rusticos que presentan por si mismos, o en relacién a otros,
valores naturales de destacado interés, por lo que el Plan les integra en su modelo de ordenacion
precisamente desde esta condicion de recurso natural no renovable o fuente de renovacion de recursos
naturales renovables.

2. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan grafiados con
las letras RPN en su interior.

Art. 350. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.

1. A estos suelos les serd de aplicacién el régimen establecido en el articulo 29 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leén.

2. Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustardn a las
condiciones establecidas en la Seccion 12 de este Capitulo.

Art. 351. Régimen de autorizaciones.

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
someterd al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

Art. 346. Identificacion y definicion.

1. Corresponde con aquellos suelos rusticos que, aun siendo su caracterizacion muy similar a la
categoria anterior, se diferencian de aquellos por acoger o haber acogido en el pasado, ciertas formas de
asentamiento o uso que, aunque muy ligadas a la explotacién de los recursos primarios, precisan de
procesos constructivos especificos que no se dan en los anteriores, y que por su valor como huella

1 s . . . . . .

La adaptacion al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn debe entenderse, sin embargo, incompleta. Queda recogida su
vigencia en algunos documentos (fichas de sectores) pero se mantienen con caracter general en el cuerpo normativo las
referencias a la Ley, por ejemplo en el régimen del suelo.
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histérica del proceso de colonizacion seguido sobre el territorio, el Plan considera necesario respetar e
integrar en el modelo de ordenacidn, precisamente, desde la continuidad de tales modos.
2. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de este Plan grafiados con
las letras RAT en su interior.
Art. 347. Régimen urbanistico de los usos y construcciones.
1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn y 61 del R.U.C.Y.L. desde este Plan se establece el siguiente régimen de proteccion:
a. Usos permitidos: Los usos caracteristicos de la zona y de notable arraigo, constituidos
por las bodegas, lagares u otros usos relacionados e implantados en el subsuelo, ademds de los
propios del suelo rustico de valor agropecuario (RPA). Se admite en el interior de dichas
construcciones o volumenes del subsuelo cualquier uso, que respetando la configuracion y
elementos caracteristicos primigenios de las bodegas, se atenga al uso que le resulta propio, o a
merenderos, bares, restaurantes y andlogos dentro del sector de la hosteleria y servicios, siempre
que se respeten las determinaciones exigidas para estos usos desde la normativa sectorial
correspondiente.
b. Usos prohibidos: Se declaran como expresamente prohibidos los usos que ocasionen la
transformacion o destruccion de los elementos caracteristicos de la tipologia edificatoria propia
del asentamiento, y, en todo caso, los no incluidos en el epigrafe anterior.
c. Usos autorizables: Podrdn ser autorizables en esta zona de aplicacion los siguientes
usos:
i.  Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, forestales o
ganaderas vinculadas a la explotacion racional de los recursos naturales. Con una superficie
mdxima edificada de 100 m?.
ii. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio.
iii. Obras de rehabilitacion, reforma, conservacion y consolidacion de las edificaciones
existentes que no estén expresamente declaradas fuera de ordenacion.
iv. Otros usos que puedan considerarse de interés publico.
2. Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustardn, ademds
de a las condiciones establecidas en la Seccion 19 de este Capitulo que les resulte de aplicacion, a las
siguientes:
a) Su construccion se ajustard a las condiciones y caracteristicas tradicionales de cada
drea, debiendo protegerse adecuadamente los elementos salientes y remates exteriores de los
conductos de ventilacion.
b) Se admite la construccion en su embocadura o zona de acceso de una edificacion de 20
m? metros cuadrados de superficie mdxima que en ningtin caso podrd quedar exenta en relacién a
la propia bodega y la topografia del terreno.
Art. 348. Régimen de autorizaciones.
La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
someterd al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

Para el caso de los suelos clasificados como Rustico con Proteccion de Infraestructuras o Rustico con
Proteccidn Cultural, la normativa del PGOU establece un mecanismo de regulacién independiente de la
del resto del suelo rustico. En el caso del Suelo Rustico con Proteccién Cultural se remite desde las
Normas de proteccion del patrimonio historico construido (art. 309 y ss. gg.) por su vinculacion al
yacimiento arqueoldgico denominado “El Jano y la Maza. Oteruelo” (nimero 12), que se describe en el
articulo 311.

L. Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina. Yacimiento del Paleolitico Inferior que se
extiende a lo largo de una de las terrazas de la margen derecha del rio Bernesga, ofreciendo una mayor
concentracion de materiales en las zonas préximas al pueblo. En direccion este-oeste la dispersion de la
industria litica se extendia a lo largo de medio kilometro.

Para el Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras, asociado a la reserva de suelo para una nueva
conexion viaria con la autovia LE-30, resulta necesario remitirse a la normativa del PGOU de Ledn
relativa a “Suelos destinados a Sistemas”, y particularmente al articulo 24 “Especialidades para los
suelos destinados a nuevos elementos pertenecientes al Sistema General de Comunicaciones”, donde se
sefiala:
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Para la obtencidn de los terrenos delimitados como Sistema General en las restantes clases y categorias
de suelo, el Plan gradua su accion en funcion tanto del nivel de definicion existente para la ejecucion de
cada elemento, como de las caracteristicas del elemento en relacion a la entidad cuantitativa de los
suelos necesarios segun las especialidades siguientes:
A. Vias cuyos elementos no cuenten con definicion precisa en el Plan General.
- El Plan General afecta a la construccion de estos elementos unas franjas lineales de terreno de
diversa amplitud, en funcion de las caracteristicas técnicas previstas para cada accidn concreta.
- La ordenacion precisa de cada elemento se realizard mediante la instrumentacion prevista al
respecto en la legislacion sectorial vigente, la cual habrd de concretar con exactitud los terrenos
que efectivamente sea preciso obtener para su implantacion y ejecucion.
-Una vez que sean definidos los terrenos exactamente necesarios, los mismos serdn obtenidos en
la forma prevista en este Plan.
- Los terrenos afectos desde este Plan General a tales acciones y que resulten sobrantes segun la
definicion precisa del elemento que en su momento se realice, quedan sometidos al siguiente
régimen:
a) Las bandas de terreno sobrante que, incluidas en Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable,
queden limitadas entre el nuevo dominio publico en su momento sobrevenido y el limite de las bandas de
reserva definidas en los planos de ordenacidn, se calificardn como Sistema General de Espacios Libres.
b) Las bandas de terreno sobrante que, ubicadas en Suelo Rustico, queden limitadas entre el nuevo
dominio publico y el limite de la reserva definido en los planos de ordenacion, quedan calificadas como
Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.
3. La ejecucion de las obras necesarias previstas en este articulo corresponderdn:
a) Las referidas en el apartado A anterior, a la administracion competente o ente publico o
privado a quien la administracion confie o delegue la ejecucion.

En cualquiera de los dos casos, y en ausencia de un régimen de usos y actividades en ambas categorias
de suelo que siga las criterios del vigente marco legal y reglamentario (determinacion de usos
autorizados, autorizables y prohibidos), resultaria aplicable el marco general definido por el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn en sus articulos 63 y 64, siendo el del PGOU complementario en todo lo
que no resultase contradictorio con el vigente RUCyL. Las referencias que para el resto de categorias de
suelo rustico realiza el PGOU al marco de la Ley 5/1999 caben entenderse remitidas asimismo al Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n en tanto
desarrollo del referido texto legal que precisé las definiciones y alcance de los distintos tipos de usos
excepcionales en suelo rustico. Estas condiciones de suelo rustico decaerian en cualquier caso, dentro
del dambito del Plan Regional, con la aprobacion del instrumento de ordenacion del territorio, siendo
reemplazadas integramente por las nuevas condiciones urbanisticas establecidas por este.
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PTL Parque
~ Tecnologico -
de Leén

I

llustracién 6. Clasificacion del suelo vigente en el dmbito del Plan Regional

En relacion con los terrenos clasificados como suelo urbanizable, correspondientes a la zona norte del
ambito del Plan Regional y colindantes tanto al actual Parque Tecnolégico de Ledn como al suelo urbano
del nucleo de Oteruelo de la Valdoncina, fueron incluidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn dentro de dos sectores denominados ULD 18-03 y ULD 18-04, de uso predominante residencial
(vivienda unifamiliar) para el que el PGOU establecia los siguientes parametros de ordenacion:

SECTOR ULD 18-03 SECTOR ULD 18-04
Superficie 96.335,99 m? 138.328,19 m?
Uso Predominante Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
indice de edificabilidad 0,55 m?/m? 0,45 m?/m?
Edificabilidad maxima 52.984,79 62.207,19 m?
Numero maximo de viviendas 38 viv/ha — 366 viviendas 30 viv/ha — 415 viviendas
Sistemas Generales 17.426,43 m? 37.294,51 m?

El PGOU de Ledn establecia ademas entre sus determinaciones graficas un esquema de ordenacién de
los sectores que incluia, ademds de la definicién de un Sistema General de Espacio Libre Publico
perimetral, un esquema de organizacién del viario articulado por dos nuevas glorietas que permitian la
conexion con el nucleo de Oteruelo y el enlace previsto y no ejecutado con la LE-30.
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ULD19-01

llustracién 7. Localizacién de los sectores en torno al nucleo de Oteruelo de la Valdoncina y detalle de los sectores
afectados por el Plan Regional.

Cabe indicar respecto a las condiciones de los referidos sectores que, aun mencionandose
expresamente en sus fichas particularizadas la obligacién de cumplimiento del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, las determinaciones incluidas en estas no se encuentran plenamente
adaptadas al marco legal autondmico e incurren en algunas contradicciones, por ejemplo en aspectos
como el célculo de los metros cuadrados construibles o de la densidad maxima de viviendas, estimados
sin tener en consideracion el modo de computo de los sistemas generales adscritos.

1.a.ii. Suelo Urbanizable y sus instrumentos de desarrollo (Planes Parciales)

El sector ULD-18-03, que se incluye parcialmente en el ambito del Plan Regional (extremo suroeste del
sector) no ha sido objeto de ordenacion detallada posterior a la entrada en vigor del PGOU de Ledn,
manteniendo por tanto su condicidn de sector de suelo urbanizable sin ordenacidn detallada.

Se trata ademds de un ambito que, en su condicidn de suelo urbanizable delimitado de uso
predominante residencial, se encontraria entre los potencialmente afectados por la Disposicion
Transitoria Tercera de la “Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacién Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en Materia de
Urbanismo”, contando con un plazo limite para el establecimiento de su ordenacién detallada que
termina el 19 de octubre de 20242, fecha tras la cual los terrenos serian automaticamente reclasificados
como suelo ruastico. En la actualidad el sector habria en cualquier caso superado ya ampliamente los
plazos maximos legales para el establecimiento de su ordenacién detallada.

Por otra parte, el sector ULD 18-04 “Oteruelo” fue objeto de un Plan Parcial aprobado definitivamente el
17 de abril de 2009 (BOCyL de 11 de junio de 2009), promovido por la mercantil “Desarrollos de Espacios
Inmobiliarios, S.A.” (DEISA). Este instrumento toma como referencia las determinaciones establecidas
por el PGOU de Ledn, con algunos ajustes derivados de la medicidn real de los terrenos, si bien
mantiene algunos mecanismos de calculo no ajustados al marco reglamentario y derivados del PGOU.

? Conforme al reciente Decreto Ley 2/22, de 23 de junio, de medidas urgentes para la agilizaciéon de la gestion de los fondos
europeos y el impulso de la actividad econdmica, de la Junta de Castilla y Ledn.
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SECTOR ULD 18-04

PLAN PARCIAL ULD 18-04

Superficie

138.328,19 m?

144.704,48 m?

Superficie deduciendo terrenos de
uso y dominio publico

140.678,40 m?

Uso Predominante

Residencial Unifamiliar

Residencial Unifamiliar

indice de edificabilidad

0,45 m2/m?

0,45 m?%/m?

Edificabilidad maxima

62.207,19 m?

65.117,02 m?

Numero maximo de viviendas

30 viv/ha — 415 viviendas

30 viv/ha — 434 viviendas

185 unifamiliares
249 plurifamilares (VPO)?

Sistemas Generales 37.294,51 m? 37.197,00 m?

Sistema Local de Espacios Libres 15.974,75 m?

Sistema Local de Equipamientos 10.975,00 m?

Aprovechamiento 54.616,14 m?

Aprovechamiento medio 0,3882 m?/m?

Aun contando con la ordenacion detallada aprobada definitivamente, el sector ULD 18-04 no ha sido
objeto de desarrollo urbanistico, no contando ni con Proyecto de Actuacion ni con Proyecto de
Urbanizacién aprobados. El ambito habria asimismo superado ya los plazos maximos legales para el
cumplimiento de los deberes de urbanizacidon y resto de deberes urbanisticos, que quedaban
expresamente recogidos en el articulo 18 de la propia normativa del Plan Parcial, sin que se haya
solicitado prérroga de estos. El sector se encontraria por tanto en el supuesto previsto en el articulo
50.3 del RUCyL, manteniendo sus derechos respecto al desarrollo urbanistico de los terrenos en tanto
no se proceda a la modificacién de las determinaciones urbanisticas aplicables sobre estos, pero
habiéndose extinguido los eventuales derechos indemnizatorios derivados de cualquier modificacién del
planeamiento vigente.

Art. 18. Plazos para el cumplimiento de deberes

En lo que se refiere a los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos, y en la medida de que
el Plan General de Ordenacion Urbana no se incluye programacion alguna en este sentido, ni se
deduce de las condiciones del dmbito la concurrencia de circunstancias excepcionales que
recomienden su urgente desarrollo, el presente Plan Parcial se remite al régimen general que sobre
la materia se contiene, por defecto, en la legislacion urbanistica.

Segun lo establecido en el art. 21 de la LUCyL y 49 del RUCyL, el plazo total para cumplimiento del
conjunto de los deberes urbanisticos seria de ocho afios desde la entrada en vigor del presente
instrumento de planeamiento. En particular, de acuerdo con lo indicado en los preceptos sefialados,
el plazo para cumplir el deber de urbanizacion no podra ser superior a seis aios a contar desde la
fecha sefialada.’

Se incluyen también dentro del ambito del Plan Regional terrenos localizados en Suelo Urbanizable
correspondientes al originalmente denominado sector SPA 18-01 (planeamiento asumido),

Iu

correspondiente al “Parque Empresarial de Ledn”, actual Parque Tecnoldgico de Ledn cuya ampliacidon
es el objeto principal de este instrumento de ordenacidn del territorio. Este ambito fue desarrollado
bajo el paraguas de un Plan Parcial promovido por la sociedad publica GESTURCAL, S.A. y aprobado
definitivamente el 13 de noviembre de 2002 (BOCyL de 17/02/2003), previo por tanto al Plan General de
Ordenacion de Ledn actualmente vigente, que recoge, aunque no con precision, sus determinaciones

estructurantes. El Proyecto de Actuacion del “Sector SPA-18-01" fue aprobado el 28 de marzo de 2003.

*El Plan Parcial aplica asimismo la posibilidad de incrementar el nimero total de viviendas destinando parcialmente las mismas a
vivienda joven.

* El articulo indica unos plazos diferentes a los establecidos reglamentariamente, de 10 y 8 afios respectivamente. En cualquier
caso, estos plazos reglamentarios se habrian también superado.
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Posteriormente estos instrumentos fueron modificados, junto con el proyecto de urbanizacién, el 27 de
julio de 2005 (BOCyL de 23/08/2005)5, modificacidon que introduce algunos ajustes en la ordenacién
detallada y actualiza los pardmetros de ordenacion del conjunto del sector a la realidad fisica de los
terrenos y a la urbanizacion ejecutada. Dicha modificacion no afecta sin embargo sustantivamente a los
terrenos incorporados a este Plan Regional, que se acotan a un conjunto de dotaciones (espacios libres y
viario) en el limite oeste del Parque Empresarial asi como a una parcela de equipamiento, denominada
M-14, zona en la cual se identifican las principales contradicciones entre la ordenacion grafiada por el
PGOU, que delimita una reserva para un vial de conexién con la LE-30, y la efectivamente aprobada a
través del Plan Parcial y su posterior modificacion, que ya establecia una definicion precisa de dicho vial.
La modificacion referida tampoco altera de modo sustancial las condiciones normativas aplicables a las
parcelas (ordenanza), salvo puntuales revisiones.

La propuesta de ordenacion de este Plan Regional incorpora un conjunto de terrenos en su borde este
inicialmente destinados a la conexidn viaria estructurante y un conjunto de dotaciones que, aun
habiendo sido objeto de reparcelacion, no fueron finalmente urbanizadas y ejecutadas por completo. La
inviabilidad actual de la conexidn prevista en el Plan Parcial de 2003 junto con la posibilidad ofrecida por
este Plan Regional de reconsideracion del acceso al PTL y su ampliacidn, motiva la inclusidn de estos con
el objeto de habilitar la coordinacién de los instrumentos de ordenacién, planteando un nuevo sistema

viario estructurante.

MOBIFICA
PARQUE TE

llustracién 8.  Plano de ordenacion del Parque Tecnoldgico de Ledn, con las modificaciones introducidas en 2005

Estas disfunciones instrumentales (PGOU-PP) afectan, ademas de a parcelas dotacionales de cesion
(espacios libres publicos y viario publico), a una parcela lucrativa destinada a equipamiento socio-
comercial privado, parcialmente incluida de acuerdo con el PGOU dentro de la referida reserva para la
conexion con la LE-30 pero que en el Plan Parcial aprobado Unicamente se encuentra sujeta a
limitaciones de posicidn de la edificaciéon (limite de edificacion de carreteras).

> ACUERDO del Pleno del Ayuntamiento, de 27 de julio de 2005, relativo a la aprobacidén definitiva de la Modificacién del Proyecto
del Plan Parcial, Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacién del Parque Tecnoldgico. Exptes.: 390/01, 17/03 y 15/03.
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Dichas condiciones tornarian la sefialada parcela, en el caso de ejecucion del enlace de acuerdo con las
condiciones del PGOU, en inedificable. No obstante, la no ejecucidn del enlace anteriormente previsto,
con la propuesta de una solucion alternativa desde el Plan Regional, motiva también la reconsideracion
de las condiciones particulares de ordenacion de esta parcela.

MODIFICACION PROYECTO DE ACTUACION
pLAN PARcIAL PARQUE TECNOLOGICO LEON

MANZANA 14

SUPERFIGIE DE MANZANA: 3710 m2,
US0: EQUIPAMIENTO SOCIO COMERCIAL PRIVADO.
PARCELA MINIMA: 1500 m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,05 momz2.
OCUPACION MAXIMA: 80%.

ALTURA MAXIMA: 1400 ris. & comisa. Planta Baja + 2.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Pormitdos en ndmera de 1.
No computan edicabilidad segin ordenanzas,

APARCAMIENTOS INTERIOR DE PARCELA: | plazali 00 m2 ediicac.
CERRAMIENTO DE PARCELA: Segln Ordenanzas (Capitulo | 1).

PARCELA: Segis ).
RETRANQUEOS MINIMOS: A frerses, fondos y lserles; minimo 5 mis,
Respetands livea de edificacn do a cartara 25m).

POSICION DEL smis

Inclinadas: Méxime 30, Cumbrera méximo: 17 m.
CONDICION ESPECIFICA: Sopin Ordenanzas.

llustracién 9.  Ficha de ordenacién de la parcela M-14 (izquierda) y ordenacién establecida por el PGOU (derecha).

El Sistema General de Reserva Viaria planteado por el Plan General de Ordenaciéon Urbana y no
ejecutado afecta, ademas de al sector del Parque Tecnoldgico de Ledn, a suelos clasificados como Suelo
Rustico con Proteccion de Infraestructuras, que son asimismo parcialmente incluidos dentro del ambito
del Plan Regional. La pérdida de la motivacidon original de esta conexidn con el trazado de la LE-30 y la
nueva conexion estructurante propuesta a través del PTL, justifica que dicha reserva, y su
instrumentacion urbanistica como Sistema General, sea reconsiderada desde este Plan Regional.

1.b. Instrumentos de Ordenacidn del Territorio

Dentro del ambito de este Plan Regional no resulta de aplicaciéon ningln instrumento de ordenacidn del
territorio con determinaciones urbanisticas y/o espaciales tales como Planes Regionales de Ambito
Territorial, Proyectos Regionales o Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional. Instrumentos
como el “Plan Regional de Ambito Territorial para la Planificacién de la Ordenacién y Ejecucién de las
actuaciones urbanisticas derivada de la implantacién de las nuevas infraestructuras y equipamientos
ferroviarios” (Decreto 29/2010, de 22 de julio) aun afectando especificamente al municipio de Ledn, no
incide sobre los terrenos objeto de este Plan Regional.
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llustracién 10. Detalle del ambito del Decreto 29/2010 (Plan Regional)

Si resultarian de aplicacién, como en el conjunto de la Comunidad Auténoma, las Directrices Esenciales
de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn (DOTCyL, Ley 3/2008, de 17 de junio), instrumento de
caracter estratégico que, aunque no incide de modo directo sobre las condiciones espaciales o
urbanisticas del dmbito de actuacidn, si establece un marco estratégico que sustenta el interés y
oportunidad de abordar las actuaciones propuestas desde este Plan Regional.

De este modo, en el Capitulo 4 “Hacia una comunidad de bienestar”, desarrolla un epigrafe especifico
orientado a la generacion de “Estructuras al servicio de la actividad econdmica” en el que se sefiala:

4.11. Areas de actividad econémica. La accién publica debe facilitar el despliegue de las
infraestructuras mds directamente relacionadas con la actividad economica, conforme a los
siguientes criterios:
a) La dotacion de suelo industrial es un objetivo prioritario: debe introducir
flexibilidad en los usos, para facilitar su adaptacion a las transformaciones del sistema
productivo, pues la empresa exige estructuras mds versdtiles y valora la calidad de los
equipamientos y las condiciones ambientales de su emplazamiento.
b) Los centros tecnoldgicos deben fomentar una interaccion en red, que incorpore las
incubadoras de empresas, los centros de investigacion universitarios y las empresas
que demanden servicios especializados, facilitando el desarrollo de un medio innovador
regional al servicio del avance cientifico y tecnoldgico.
c) El desarrollo economico exige agilidad en la respuesta a las demandas de
localizacion industrial. Los instrumentos de planificacion deben facilitar el desarrollo
de industrias que puedan ser declaradas de interés publico y utilidad social por su
repercusion positiva en el entorno.
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Asimismo, en el Capitulo 2 de las DOTCyL “Hacia una comunidad estructurada” se refiere el concepto de
“polo estratégico”.

2.5. Sistema de polos estratégicos.-Son polos estratégicos, los lugares que concentran
actividades de excelencia de rango regional, y que desempefian una funcién
complementaria de los centros urbanos de referencia, ya sea en la prestacion de
servicios (aeropuertos, enclaves logisticos, grandes equipamientos) en su funcién de
difusion tecnoldgica o cientifica (universidades, centros de investigacion, grandes
instalaciones industriales, parques tecnoldgicos), o por tener cardcter de municipios
singulares conforme al Pacto Local. Las Directrices Complementarias identificaran los
polos estratégicos a efectos de consolidar su funcion estructurante y de servicio al
territorio, y sefialardn criterios para que sean elementos de referencia desde el punto
de vista de la sostenibilidad ambiental.

Si bien las Directrices Complementarias de las DOTCyL, contempladas en el articulo 11.3.b de la Ley
10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn no llegaron
a completar su tramitacion, si fue elaborado un conjunto de principios y propuestas que, aun en su
condicion de documentos de trabajo, merecen ser considerados con el objeto de situar a la ciudad de
Ledn dentro de este marco estratégico autondmico. Entre estos documentos cabe destacar la
publicacién sobre la estructura de las Directrices autondmicas realizada por la Junta de Castilla y Ledn en
el afio 2000, en la que se sintetizaba no solo el alcance proyectado para las Directrices
Complementarias, estructurado en 18 capitulos, sino también propuestas concretas para los ambitos
subregionales (entonces denominadas Areas Funcionales) con las que el documento trabajaba en su
ordenacién mas detallada.

Dentro de las propuestas recogidas en este documento cabe destacar las relativas al fortalecimiento del
“Sistema Urbano” (capitulo 4), en el que se planteaba una distincién, por poblacion, entre Nodos
Urbanos Primarios y Nodos Urbanos Secundarios. Para el caso de los primeros, a los que pertenece Leén
junto con Valladolid, Burgos y Salamanca, se les reconoce su funcién como articuladores de la red
urbana y concentradores de “iniciativas para liderar un sistema de ciudades competitivo”, proponiendo
para las mismas el fortalecimiento de las conexiones (carreteras, ferrocarriles) y el impulso de
“complementariedades y sinergias en la localizacion de grandes equipamientos y actuaciones
innovadoras con capacidad de transformacion urbana”. Propone asimismo de modo especifico la
creacién de una “oferta atractiva en la vivienda y en los espacios de actividad econdmica (y) desarrollar
nuevos espacios para las actividades terciarias e industriales adecuados en sus caracteristicas y
ubicacion para el desarrollo de actividades innovadoras y competitivas”.

Por otra parte, en el capitulo 17 del documento “La Escala Intermedia”, y sus Anexos, se definen unas
Directrices particulares para las Areas Funcionales identificadas en el territorio, que tendrian la
consideracién de determinaciones de aplicacidon orientativa, y que para el caso de Ledn se formalizan,
entre otras, en:

o La ordenacién del Area Funcional de Ledn constituye uno de los dmbitos mds importantes en la
evolucion del modelo territorial de Castilla y Leén en el que la ciudad de Ledn es uno de los
Nodos primarios que deben liderar el sistema urbano regional, actuar como centro de relacion
exterior e impulsar dindmicas de innovacion y modernizacion esenciales para el desarrollo
regional. Se sugieren los siguientes objetivos principales para la ordenacion territorial de este
dmbito.

=  La potenciacion de la ciudad de Ledn como espacio urbano atractivo y dindmico, que
debe integrarse con los otros Nodos primarios para generar una red urbana regional y,
a partir de sus potencialidades y especializaciones locales, actuar como un polo de
innovacion que transforme e impulse los procesos territoriales de su entorno.
(...)

= Laciudad de Ledn debe aprovechar los grandes atractivos urbanos con que cuenta y su
importancia como principal nucleo urbano y centro de servicios en el noroeste de
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Castilla y Leon para aumentar su rango urbano, incrementar su capacidad de
atraccion de nuevas actividades y para impulsar iniciativas endégenas. Ello permitird
una participacion mayor como centro de servicios superiores y de generacion y difusion
de innovaciones para su ambito de influencia en una estructura regional policéntrica.
(...)

= El fortalecimiento de las infraestructuras, los equipamientos y de las actividades
econdémicas de Ledn es una condicion necesaria y previa.

= (..) un modelo de ciudad futuro que debe orientar su crecimiento hacia el oeste, a lo
largo de la N-VI, incentivando la localizacién de los nuevos espacios de actividad en el
entorno del aeropuerto de la Virgen del Camino.

1.c. Requerimientos de ajuste e integracion del Plan Regional

Del andlisis de los instrumentos de ordenacidn vigentes que actualmente concurren sobre el ambito de
este Plan Regional, se desprende la necesidad de la modificacion de sus determinaciones urbanisticas
para el eficaz desarrollo de la nueva ordenacién planificada. Estas modificaciones, en tanto afectarian a
instrumentos de planeamiento urbanistico, general y de desarrollo, se producen de modo directo para
aquellas determinaciones que el Plan Regional establece como de aplicacién plena, y que comprenden
en particular la ordenacién urbanistica, general y detallada.

La propuesta urbanistica de este Plan Regional se sintetiza en la clasificacion y delimitacion de un nuevo
sector de suelo urbanizable en el municipio de Ledn, para el que se establece la totalidad de las
determinaciones de ordenacién general y ordenacién detallada exigidas para su desarrollo por el marco
legal vigente. Adicionalmente se establecen criterios de gestion y urbanizacion, que deberan ser
incorporados en los Proyecto de Actuacion y Urbanizacién que se elaboren tras la aprobacion del Plan
Regional, y a través de los que se definirdn las condiciones completas de gestidon, reparcelacion y
urbanizacion.

El establecimiento por el Plan Regional de estas determinaciones urbanisticas, con un caracter pleno,
supone, en primer lugar, la directa modificacién de determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana de Ledn vigente, y en particular las referentes a la clasificaciéon del suelo del ambito afectado,
que pasa a tener integramente la consideracién de suelo urbanizable, modificando por tanto la
clasificacion del suelo de aquellos terrenos incluidos en la actualidad en cualquier categoria de rustico.
Los terrenos hoy ya clasificados como suelo urbanizable por el PGOU mantienen dicha clasificacion, si
bien se modifica su uso predominante y sus condiciones de desarrollo, al adscribirse al nuevo sector
delimitado por el Plan Regional. Sobre estos terrenos urbanizables se modifica por tanto la propuesta de
delimitacion de sectores definidos en el instrumento de planificaciéon general, y en particular de los
sectores ULD 18-03 (sin desarrollar) y SPA 18-01 (desarrollado y ya incorporado, de facto, en suelo
urbano).

El también afectado sector ULD 18-04 es suprimido al integrarse sus terrenos en el drea del nuevo sector
delimitado por el Plan Regional. Se suprimen ademds dentro del ambito del Plan Regional la totalidad de
las determinaciones espaciales establecidas por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ledn,
incluyendo la propuesta indicativa de viarios y posicion de dotaciones en los sectores ULD 18-03 y ULD
18-04. Para el sector ULD 18-03, incluido en el ambito del Plan Regional solo de modo parcial, las
condiciones de ordenacién externas al ambito del Plan Regional se mantienen sin cambios. Se suprime
asimismo la condicidn de Sistema General de Reserva Viaria grafiado por el Plan General sobre terrenos
clasificados como suelo rustico (proteccidn de infraestructuras) y suelo urbanizable.

Por Ultimo, se incorpora al Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn la delimitacion de un nuevo
sector de suelo urbanizable de uso predominante industrial, definiéndose para este la totalidad de las
determinaciones de ordenacion general previstas en el marco legal y reglamentario vigente.
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En relacion con los instrumentos de planeamiento de desarrollo, la supresién del sector ULD 18-04
dejara sin efecto las determinaciones del Plan Parcial ULD 18-04 “Oteruelo” aprobado definitivamente el
17 de abril de 2009 y que ya ha superado los plazos maximos establecidos para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos, siendo por ello aplicables los supuestos previstos en el articulo 50.3 del RUCyL en
relacion a los cambios de ordenacidn posteriores a la caducidad de dichos plazos.

En relacién con el sector SPA-18-01, en tanto dmbito ya desarrollado (urbanizado y parcialmente
edificado) que cuenta con condiciones de suelo urbano consolidado, las determinaciones de los
instrumentos habilitantes de su desarrollo (Plan Parcial, Proyecto de Actuacion y Proyecto de
Urbanizacidn; con su posterior modificacion) quedan integramente reemplazadas en el ambito incluido
ahora dentro del Plan Regional por las condiciones establecidas por este instrumento de ordenacién del
territorio, incluyendo la calificacion urbanistica, la delimitacién de dotaciones, y las condiciones
generales y particulares de gestidn y urbanizacion.

En tanto instrumento de Ordenacién del Territorio, y por su jerarquia normativa, el Plan Regional puede,
desde su cuerpo normativo, identificar estas condiciones contradictorias con sus fines y, a través del
establecimiento del caracter pleno de sus determinaciones, modificar de modo directo tanto el PGOU
como el resto de instrumentos afectados. El Plan Regional identifica estos aspectos que se modifican
directamente para permitir la ejecucion de sus determinaciones, acreditando y justificando
pormenorizadamente los cambios introducidos y su alcance.

En relacion con otros instrumentos de ordenacion del territorio, el alcance y determinaciones de este
Plan Regional resultan compatibles con los instrumentos actualmente vigentes, no siendo necesaria su
modificacidn o adaptacion.
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2. CONTEXTO URBANO Y TERRITORIAL

2.a. Medio socioeconémico. La ciudad de Ledn y su entorno

Ledn es, junto con Valladolid, Burgos y Salamanca, uno de los nodos urbanos primarios de la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn y, por su posicion en el extremo noroeste de la Comunidad, el principal
punto de relacién con el norte peninsular (Asturias, Galicia), situacion nodal que se ha acrecentado con
su condicién de centro ferroviario de referencia. Se trata de una ciudad de tamafio medio (122.051
habitantes en 2021 segun el padron municipal, ligeramente por debajo de la poblacién actual de
Salamanca) pero con un alfoz muy desarrollado, con municipios como San Andrés de Rabanedo o
Villaguilambre que, en los ultimos afios, han experimentado un crecimiento acelerado, en parte por
procesos de movimiento interno de la poblacién desde la capital provincial hacia los nucleos periféricos.
Ello conforma un area funcional por encima de los 200.000 habitantes.

La ciudad destaca por sus valores histdricos, vinculados a su origen romano y a la presencia de diversos
elementos emblematicos como el itinerario del Camino de Santiago Francés, la catedral, San Marcos,
Colegiata de San Isidoro... monumentos y conjuntos histéricos sobresalientes, ademas de otras muestras
patrimoniales que abarcan de forma ininterrumpida desde su origen romano hasta la actualidad. En
época moderna, el desarrollo urbano ha estado marcado por la llegada del ferrocarril y la configuracion
de un importante ensanche burgués. Las intervenciones sobre el sistema ferroviario han condicionado,
de hecho, buena parte de los cambios urbanos de los ultimos afios en los que llegada de la alta
velocidad y las actuaciones de integracidn de la red ferroviaria han mejorado la continuidad urbana y
generado nuevos polos de centralidad y grandes equipamientos de rango supralocal (Palacio de
Congresos, Auditorio-MUSAC, centros I+D).

La actividad econdmica local esta sustentada fundamentalmente sobre el sector servicios y terciario,
con un peso importante del turismo (600.000 visitantes anuales) y el comercio. La actividad industrial y
de transformacion es mas limitada, en buena medida por su desplazamiento a municipios del alfoz en
donde se han situado los principales poligonos industriales de la provincia aprovechando la mejora de
accesibilidad por carretera (hasta hace pocos afios era la Unica capital de provincia sin acceso directo a
la red de autovias, situacidén que se ha solucionado parcialmente con la ejecucion de la nueva ronda sur).
Actuaciones como la del Parque Tecnoldgico de Ledn o el desarrollo de la actividad universitaria han
permitido la recuperacion de parte de esta actividad productiva, orientada muy especificamente a
algunos sectores innovadores como el farmacéutico, con una cierta tradicion local, o al de la consultoria
informatica.

2.b. Estudio de alternativas

La necesidad de generar una oferta de suelo productivo con destino a actividades tecnoldgicas e
innovadoras, extension del actual Parque Tecnolégico de Ledn, define el objetivo principal de este Plan
Regional. Su redaccidén pretende, por tanto, ampliar las posibilidades de implantacién de nuevas
empresas y actividades econémicas de base tecnoldgica y, en relaciéon con ello, resolver la incipiente
problematica derivada del agotamiento de la oferta de suelo en el actual PTL, actualmente por encima
del 80 % de ocupacion.

Atendiendo a los requerimiento y objetivos, se han estudiado diferentes alternativas para la actuacion.
Se descarta, por su evidente incumplimiento de los objetivos planteados, una Alternativa 0 que
supondria la no ampliacién del actual PTL, opcién que no solo restringiria la implantacion de nuevas
actividades econdmicas dada la limitada oferta actual de suelo sino que tampoco permitird abordar
otros objetivos secundarios vinculados a la mejora de servicios, accesos, etc. Se mantendria ademas sin
alteraciones una situacidn urbanistica definida entre 2002 y 2005, vinculada a la prevision de algunas
infraestructuras y conexiones que, tras casi 20 afios de vigencia, se han mostrado inviables.
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Considerando por tanto la necesidad y oportunidad de promover un incremento de la oferta de suelo
destinado a actividades productivo-tecnoldgicas que extienda las posibilidades del actual Parque
Tecnoldgico de Ledn, las alternativas deben considerar factores como la localizacién, la relacion con los
tejidos productivos existentes y la capacidad de acogida de actividades. En relacién a este Ultimo punto,
una primera estimacion de las necesidades de suelo orienta las demandas a medio plazo en torno a los
300.000 m? edificables (el actual PTL contaba con alrededor de 160.000 m?), cuantia que permitiria la
acogida de empresas y actividades de diversa envergadura, incluidas grandes centros productivos que
en la actualidad no cuentan con una oferta adecuada. A este respecto cabe recordar la limitacién que ya
tenia el PTL original, que motivo la modificacidon de 2005, actuacion que permitid la implantacion de las
actuales industrias farmacéuticas.

El Plan General de Ordenacidén Urbana de Ledn no ofrece, dentro de su oferta de suelo con destino a
actividades productivas, un ambito con las condiciones necesarias para esta capacidad de acogida de
suelo. Solo tres sectores de suelo urbanizable (ULD 17-01, ULD 19-01 y ULD 24-01) se acercan a estas
cuantias, pero con unas condiciones de ordenacién que no se adeculan a los requerimientos para las
actividades previstas y sin una relacion adecuada con el actual PTL.

ULD18-01

ULD19-01

/7%//—/’/"1
, |

llustracién 11. Sectores de suelo urbanizable en el entorno inmediato del Parque Tecnolégico de Ledn

Las opciones mds adecuadas pasan por la busqueda de terrenos en el entorno inmediato del actual PTL,
situacion que permita considerar la actuacion como una verdadera “ampliacion” del poligono actual,
habilitando su funcionamiento unitario —con la légica economia de servicios e infraestructuras
compartidas- y la generacion de sinergias entre las actividades existentes, que pueden actuar como
motor de desarrollo, y las nuevas implantaciones. Una primera posibilidad, considerada como
Alternativa 1 podria ser la extension hacia el norte, entre el actual PTL y la carretera nacional N-120 por
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la que se produce el acceso, aprovechando la existencia de una serie de suelos urbanizables de uso
residencial no desarrollados en torno a la Escuela Técnica y Superior de Ingenieria Agraria (ESTIA) de la
Universidad de Ledn y el Grupo de Ingenieria Quimica, Ambiental y Bioprocesos (IRENA).

La localizaciéon en suelos ya considerados urbanizables (sobre los que no obstante habria que proceder a
un cambio de uso, redelimitacidn, agrupacion...) constituye un aspecto positivo de esta alternativa,
como también su proximidad a las instalaciones universitarias o a la carretera nacional N-120. Por el
contrario, esta alternativa supondria sobresaturar el ya limitado acceso actual al PTL desde la N-120,
despreciando las posibilidades que podria ofrecer la nueva ronda sur (LE-30) de mayor capacidad. El
ambito se encuentra ademas dividido por el curso de la conocida como Presa del Bernesga, una
infraestructura hidraulica con valores naturales y patrimoniales (presencia de molinos, presas...) que
deben ser preservados, y una linea de ferrocarril. Estas circunstancias introducen no solo una mayor
complejidad a la ordenacion (afecciones sectoriales, independencia de dmbito este-oeste, necesidad de
integracion de preexistencias...) sino que desaprovechan también ciertas potencialidades del lugar,

obligando a actuaciones complementarias, algunas de elevado coste econémico y ambiental.

llustracién 12. Alternativa 1 de ampliacién del PTL en terrenos vinculados a la N-120

En el otro sentido, el desarrollo en colindancia por el sur ofreceria dos posibilidades, de las cuales
Unicamente la suroeste seria viable, al encontrarse los terrenos al sureste limitados en su extension por
el nucleo de Armunia y los ya referidos trazados del ferrocarril y, en menor medida, la presa del
Bernesga. Los terrenos al suroeste presentan, sin embargo, unos menores condicionantes, existiendo en
la actualidad una amplia extensidon de suelos baldios o con aprovechamientos agricolas, sin valores
resefiables, que se extienden en continuidad desde el PTLy el nucleo de Oteruelo de la Valdoncina hasta
el trazado de la ronda sur (LE-30). Ofrecen, por tanto, un espacio adecuado para plantear una
Alternativa 2 solvente para estimar alli la ampliacién del PTL.

Una de las notables ventajas de esta alternativa de localizacidn es la interaccion con la ronda sur (LE-30)
en la que ya se ha ejecutado una glorieta, y que podria ser aprovechada por el nuevo ambito industrial-
tecnoldgico no solo como acceso propio sino también como via de interrelacidn entre esta ampliacion y
el actual PTL, mejorando sustancialmente su conectividad.
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Se trata de un enlace ya planteado, como reserva de suelo, por el PGOU de Ledn, pero con un trazado
que se ha mostrado inviable en la practica (topografia, geologia, bodegas...). El Plan Regional supone
una oportunidad para repensar esta conexion y potenciar sus posibilidades no como mero enlace viario
sino también como elemento estructurante de la nueva ordenacién propuesta.

La zona también presenta, no obstante, otros condicionantes o potenciales dificultades. Se trata de unos
terrenos con una topografia compleja, con una cornisa en la zona de colindancia con el PTL actual que
presenta una alta visibilidad y, ademds, con condiciones de accesibilidad comprometidas en algunos
puntos (situacion que puede ser resuelta en la ordenacion mediante su destino a espacios libres en
bordes y laderas). Existen también algunas preexistencias a considerar, tales como edificaciones
agricolas, arbolado... e infraestructuras como una linea eléctrica de alta tensidon (que habria que
soterrar) y un gasoducto. El PGOU de Ledn localiza ademds en la zona un yacimiento arqueoldgico que,
aunque no estad valorado y cuenta con medidas de proteccién especificas, debe ser estudiado para
garantizar la compatibilidad de la actuacion. En otro orden de condicionantes, las determinaciones
urbanisticas de esta zona establecidas por el PGOU, con varias categorias de suelo rustico y terrenos
parcialmente incorporados a suelo urbanizable, introduce relativa complejidad urbanistica, aunque
abordable desde un instrumento como el Plan Regional de Ambito Territorial y una propuesta conjunta

de reordenacion integral.

llustracién 13. Dos opciones de delimitacion del Plan Regional sobre la Alternativa 2, que plantean diferente extensién
superficial y mecanismos de articulacion de la movilidad interna.

Resulta posible plantear, en el marco de esta Alternativa 2, diferentes variantes de ordenacién que
aborden diferentes soluciones de delimitacidon (mayor extension hacia el oeste, inclusidn o exclusién del
area arqueoldgica del PGOU) o de trazado de los viarios estructurantes. Conexiones mas directas entre
la LE-30 y el PTL actual, o mas estructuradas aprovechando la red de caminos existentes, resultan
opciones posibles, con diferentes pros y contras.
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La preferencia por una u otra variante se formuld supeditada, en la fase previa de avance, a la
clarificacién de algunos factores y la ampliacion de informacidn respecto a algunos elementos como, por
ejemplo, la relevancia de los elementos patrimoniales efectivamente identificados o las posibilidades de
conexidn viaria y de redes con el PTL.

Analizadas varias de estas opciones, se decantd la propuesta de ordenacidén por una variante de la
Alternativa 2, con la ampliacién del PTL hacia el suroeste, que se considera la mas adecuada en términos
de extension, posibilidades de ordenacion y mejor articulacion de movilidad y accesos. La propuesta
estimada mas idonea se desarrolla en colindancia con el PTL y el ntcleo de Oteruelo de la Valdoncina,
alcanzando en su extremo sur la glorieta en la LE-30 para habilitar el acceso directo desde esta
infraestructura. El nuevo dmbito productivo acotaria su extensién hacia el oeste, aunque incluiria los
terrenos correspondientes al yacimiento arqueoldgico recogido en el PGOU, que se integraria como
parte de los espacios libres publicos propuestos en la ordenacidn detallada.

En relacion con la estructura interior, se plantea una solucion mixta que, por una parte, aprovecha
parcialmente los trazados de la red de caminos existente que, transformados en viario de estructura y
secciones adecuadas, definen la movilidad interior; y por otra habilita la conexion con la LE-30 y el PTL.

El esquema permite asi definir 3 bandas norte-sur sobre las cuales organizar un sistema de usos-
dotaciones suficientemente flexible. A este respecto, el sistema estructurante general habilita diferentes
modos de organizar los usos, con algunas premisas comunes como la preservacion de los bordes del
poligono mediante la localizacidon de bandas perimetrales de espacios libres, la generacidén de espacios
de transicion con el nucleo de Oteruelo, o la necesidad de resolver de modo adecuado la continuidad,

con acusada pendiente, entre el PTL actual y la ampliacion prevista.

llustracién 14. Variante de la Alternativa 2 y propuesta de ordenacién incluida en el documento de avance
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2.c. Condicionantes fisicos y funcionales. Preexistencias del ambito

El ambito objeto del Plan Regional abarca una superficie aproximada de 52,37 hectareas de suelo que se
extienden en direccién norte sur, en colindancia con el nucleo de Oteruelo de la Valdoncina y el Parque
Tecnoldgico de Ledn. Los terrenos se encuentran actualmente destinados a pastos —mayoritariamente
baldios y antiguos vifiedos- sin aprovechamientos productivos resefiables, con presencia de algunos
elementos dispersos de arbolado (algunos de porte) y una sencilla red de caminos rurales a los que
recaen una decena de construcciones de uso agricola o residencial, de escasa entidad (pequefias naves,
almacenes), generalmente asociadas a recintos vallados.

En el conjunto destacan, también como preexistencias, dos infraestructuras resefiables: la presencia de
un tendido aéreo de media tensidon que atraviesa el mbito en direcciéon noroeste-sureste hasta llegar al
actual PTL, punto en el cual se produce el soterramiento de la linea; y un gasoducto que discurre bajo
uno de los caminos rusticos existentes.

llustracién 15. Preexistencias en el ambito del Plan Regional
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Un aspecto particularmente resefiable del conjunto es la disposicién topogréfica de los terrenos. El
ambito de actuacién se configura como una plataforma elevada, sensiblemente plana, con ligera caida
hacia el sur (cota 858-854), y con dos pronunciadas pendientes tanto hacia el este (PTL) como hacia el
oeste (vega del Arroyo de Fontanillas). La primera de ellas presenta una diferencia de nivel que alcanza
los 25 metros en alguno de sus puntos, configurando una linea de cornisa (ladera de Oteruelo) con una
notable visibilidad desde y hacia la ciudad histérica. Por el oeste, el descenso de esta plataforma hacia la
vega del arroyo de Fontanillas es mas tendida, poblandose en la zona mas baja, que ha sido excluida de

la delimitacién del Plan Regional, con arbolado.

llustracién 16. Modelo digital (Google Earth) desde el sur del Plan Regional, apreciandose la glorieta sobre la LE-30 y la
plataforma elevada sobre el actual PTL.

llustracién 17. Modelo digital (Google Earth) con una vista desde el nucleo de Oteruelo de la Valdoncina, apreciandose la
plataforma sobre la que se delimita el Plan Regional y la caida tendida hacia el arroyo de Fontanillas
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2.d. Condicionantes medioambientales

Dentro del ambito del Plan Regional no se identifican condicionantes ni afecciones de caracter
medioambiental resefiables. Los terrenos no se encuentran incluidos dentro de ninguna figura de
proteccién de rango autondémico, estatal o europeo tales como la Red de Espacios Naturales, la Red
Natura 2000, Montes de Utilidad Publica... Tampoco se reconocen elementos de flora o fauna sujetos a
proteccidn, si bien es resefiable la presencia de algunos ejemplares de arbolado de notable porte cuya
preservacion, integrados en espacios libres o en la propia urbanizacion, debera ser valorada en el marco
de los posteriores proyectos de urbanizacién.

A este y oeste del dmbito se localizan dos cursos hidricos. Por una parte, al este del PTL discurre la
denominada presa de Bernesga, una infraestructura de riego préxima al nicleo de Armunia (un cauce
molinar con valores patrimoniales y naturales potencialmente destacados), y a suficiente distancia para
gue no sea susceptible de generar afecciones directas sobre los terrenos objeto de la actuacién (parte
del actual PTL si esta dentro de su zona de policia).

Mads proximo por el oeste se encuentra el denominado Arroyo de las Fontanillas, que discurre de norte a
sur hasta desembocar en el Bernesga, aunque a mas de 100 metros de distancia del limite del Plan
Regional en todo su trazado, no estando por tanto afectado por su zona de policia. Vinculado a este
arroyo, en el limite del municipio de Ledn con el de Onzonilla, se encuentra delimitada una tesela
correspondiente a Habitats de Interés Comunitario, con los cddigos 92A0 y 6420, que se superpone
sobre terrenos ya alterados por el trazado de la LE-30. La delimitacidn grafica de esta tesela no presenta
coincidencia con el limite del Plan Regional.

llustracién 18. Extension de las afecciones hidrolégicas y de los habitats de interés comunitario. Ninguna de ellas incide
sobre el ambito del Plan Regional

Los terrenos se encuentran atravesados por diversos caminos de tipo agricola, sin valores resefiables,
gue no constan en los inventarios de vias histdricas o itinerarios pecuarios aportados por el Ministerio
para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.
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En relacidn a los usos actuales del suelo, de acuerdo con la cartografia detallada de usos del Sistema de
Informaciéon Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC) del Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacién (2020), los terrenos se encuentran asociados, como todo su entorno, mayoritariamente a
pastizales, sin usos productivos destacables.

llustracién 19. Usos del suelo de acuerdo a la cartografia del Sistema de Informacién Geografica de Parcelas Agricolas
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llustracién 20. Perspectiva hacia el sur dentro del ambito del Plan Regional

2.d.i. Riesgos

De acuerdo con la informacion proporcionada por el Portal de Proteccién Civil de Castilla y Ledn, el
municipio de Ledn esta sujeto a los siguientes niveles de riesgo:

e Riesgo de inundacién: Riesgo potencial poblacional medio. De acuerdo con los datos detallados
del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Transicién Ecoldgica,
no se identifican riesgos especificos de inundabilidad sobre el ambito del Plan Regional.

e Riesgo de Incendios forestales: Peligrosidad de incendios forestales bajo/Riesgo local de
incendios forestales bajo.

e Riesgos geoldgicos: Susceptibilidad de deslizamiento de laderas alto

e Riesgos tecnoldgicos: En el municipio de Ledn existe una industria incluida en el catdlogo
SEVESO, de nivel inferior: Antibidticos de Ledn S.L.U.

e Riesgos en el transporte: El ambito del Plan Regional limita por el sur con el trazado de la
autovia LE-30, catalogada como de riesgo medio en relacion al transporte de mercancias
peligrosas por carretera. Al este se localizan asimismo los trazados de dos lineas ferroviarias,
Ledn-Galicia y Palencia-Ledn, ambas catalogadas como de riesgo alto.

2.e. Condicionantes sectoriales y afecciones tecnoldgicas

El ambito del Plan Regional se encuentra afectado por diversos condicionantes de caracter sectorial
vinculados a la presencia de infraestructuras o elementos tecnoldgicos. El mas directo de todos ellos es
el trazado de la autovia LE-30, ronda sur de la ciudad de Ledn que define uno de los limites del Plan
Regional y que, como infraestructura rodada de alta capacidad, es aprovechada por la propuesta de este
instrumento para articular los accesos (sobre un nudo parcialmente ejecutado). Se trata de una
carretera estatal y, por tanto, sujeta a las limitaciones y afecciones establecidas por la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de carreteras. Si bien el ambito del Plan Regional no supone la incursién en terrenos
del dominio publico de la carretera (aunque si requerira la planificacién del enlace con la glorieta
existente, que se podrd desarrollar tras la aprobacion de este Plan Regional mediante proyecto
especifico), el borde sur del Plan Regional si se encontraria afectado por las zonas de servidumbre (25
metros), afeccidn (100 metros) y limitacién de la edificabilidad (50 metros).

En la zona norte del &mbito del Plan Regional, cruzando en diagonal en sentido noroeste-sureste, existe
ademads una linea aérea de media tension que llega hasta el limite del actual Parque Empresarial, dentro
del cual se soterra. Esta linea eléctrica, a partir de la cual se produce ya la acometida eléctrica del actual
PTL, podria ser utilizada —al menos en su trazado- para la acometida de la ampliacién prevista, debiendo
extenderse el tramo soterrado a la zona afectada por el Plan Regional. Asimismo por la parte oeste del
ambito y en direccidn norte-sur discurre un gasoducto. Este se localiza a lo largo de la mayor parte de su
recorrido bajo un camino rustico existente, estando afectado por las servidumbres establecidas por la
Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos.
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llustracién 21. Vista desde el limite sur del ambito hacia la autovia LE-30

llustracion 22. Infraestructuras territoriales preexistentes y afecciones sobre el ambito del Plan Regional

Al noroeste del dmbito del Plan Regional, a unos 7 kildmetros, se localiza el Aeropuerto de Ledn,
titularidad del Ministerio de Defensa. Sobre esta instalacion ha sido aprobada recientemente una
revision de sus servidumbres aeronduticas (Real Decreto 513/2019, de 30 de agosto, por el que se
establecen las servidumbres aeronauticas del aerédromo militar de Ledn) que afectan, entre otros
municipios, al de Ledn, y en particular al ambito del Plan Regional. Consultada la documentacion relativa
a estas servidumbres y las cotas relativas del dmbito de actuacion, del aerédromo (mas elevado), las
diferentes superficies de afeccidon y las alturas de edificacidon maximas previstas en la actuacion
industrial, no se identifican interferencias significativas ni riesgos derivados de la proximidad de ambas
infraestructuras.
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llustracién 23. A la izquierda, localizacion del aerédromo en relacion al Plan Regional. A la derecha, plano de afecciones del
aerédromo. Las cotas de afeccidn se sitian en torno a 100 m por encima de la cota natural de los terrenos objeto de la
actuacion industrial

2.f. Redes e Infraestructuras existentes

El ambito del Plan Regional, en el que se propone la ampliacién del Parque Tecnolégico de Ledn, se
localiza en colindancia directa tanto con el actual poligono de actividades econdmicas como, por el
norte, con el nucleo de Oteruelo de la Valdoncina, situacidn que asegura la posibilidad de conexién con
el sistema de servicios urbanos, sin perjuicio de la posible necesidad de refuerzo de este para garantizar
la adecuada satisfaccién de las nuevas demandas previstas. A este respecto, la conexion y extension de
la red de servicios que actualmente sirve al PTL, un espacio urbano productivo completamente dotado y
con los servicios propios de un parque tecnoldgico, constituye la alternativa preferente para la ejecucién
de la ampliacion. El sistema de redes del actual PTL fue definido mediante el Proyecto de Urbanizacion
del “Parque Empresarial” aprobado en 2002 (modificado en 2005), y cuenta con red de abastecimiento,
riego, sanamiento (red separativa), electricidad (tanto en baja como en media tension),
telecomunicaciones y gas.

llustracién 24. Imagen del PTL desde la ladera de conexién con la ampliacién del PRAT
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La red de abastecimiento actual del PTL se alimenta desde un ramal de 600 mm que discurre a lo largo
de la N-120, distribuyéndose interiormente mediante tuberias de 100 a 200 mm. El mismo ramal de
abastecimiento sobre la N-120 sirve también al nucleo de Oteruelo de la Valdoncina, lo que ofreceria
una alternativa de conexion a la red municipal desde el norte. La evacuacién de aguas se produce
asimismo a través de un emisario de 800 mm sobre la N-120 que desagua finalmente en el colector
general de la margen derecha del rio Bernesga. La recogida interna dentro del sector se produce
mediante colectores de 400 mm (salvo en las zonas de recogida exclusiva de pluviales, que se reduce a
300 mm), con un emisario de 600 mm en la calle de acceso. De nuevo, existe una conexién al emisario
en funcionamiento desde el nucleo de Oteruelo.

llustracién 25. Redes de abastecimiento y saneamiento (unitaria) existentes

El PTL cuenta ademds con red de telecomunicaciones y redes eléctricas en media y baja tensién. Por el
interior del ambito del Plan Regional discurre un tendido eléctrico de alta tensidn que fue ya
parcialmente soterrado durante la ejecucién del actual Parque Tecnoldgico.

La actuacion prevista requerird el soterramiento de un nuevo tramo de este tendido. También se
encuentra ejecutada una red interna de distribucion de gas dentro del PTL actual. Por el interior del
ambito del Plan Regional discurre asimismo un gasoducto, segun reflejan los planos de informacion.
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llustracién 26. El complejo del PTL actual

llustracién 27. A la izquierda, red de electricidad (morado) y gas (naranja). En el interior del ambito del Plan Regional se
aprecia el trazado de la Linea Aérea de Alta Tensidn y gasoducto. A la derecha, red de telecomunicaciones.

2.g. Valores patrimoniales y culturales en el ambito del Plan Regional

En el dmbito del Plan Regional se localiza un yacimiento arqueoldgico, inventariado en el catdlogo
arqueoldgico del Plan General de Ordenacidon Urbana de Ledn, con la denominacion de “El Jano y la
Maza”. El instrumento de planificacion general lo describe del siguiente modo:

Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina. Yacimiento del Paleolitico Inferior que
se extiende a lo largo de una de las terrazas de la margen derecha del rio Bernesga,
ofreciendo una mayor concentracion de materiales en las zonas proximas al pueblo. En
direccion este-oeste la dispersion de la industria litica se extendia a lo largo de medio
kilémetro.

52



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

Este yacimiento, integramente incluido en la delimitacion del Plan Regional y clasificado por el
planeamiento general vigente como Suelo Rustico con Protecciéon Cultural, ocupa una superficie
aproximada, de acuerdo con la delimitacion del instrumento de planificacion general, de 7,4 ha,
estableciendose desde el PGOU un marco de proteccion e intervencidn genérico pero sin contar con
ficha particular de condiciones de actuacidon. En el Inventario Arqueoldgico de Castilla y Ledn (IACyL)
este yacimiento se encuentra integrado en el denominado “Oteruelo/El Jano y La Maza”, un dmbito de
proteccidn arqueoldgica extensivo (80 ha), asociado a una zona de dispersion de elementos liticos
tallados datados en el Paleolitico Inferior sin una acotacién espacial precisa. El ambito de dispersion
incluye, por ejemplo, zonas ya urbanizadas del PTL actual o del nucleo de Oteruelo de la Valdoncina, o
parte del trazado de la LE-30.

Por otra parte, un reciente estudio realizado por miembros de la Universidad Complutense de Madrid y
el Instituto de Historia del CSIC® ha identificado mediante técnicas de teledeteccion los restos de un
antiguo campamento militar romano en el entorno de Oteruelo de la Valdoncina. Uno de los recintos
localizados, identificado como n? 18, se situaria dentro del dmbito del Proyecto Regional, que es
descrito en el estudio del siguiente modo:

R-18: El recinto R-18 se sitia en una posicion ligeramente desplazada respecto a la zona
donde se concentra la mayor parte de las estructuras, pero dentro de la misma plataforma
definida por la terraza intermedia de la margen derecha del rio Bernesga.

Presenta una planta rectangular definida por dos fosos, separados entre si por unos 2-2,5 m.
El recinto no conserva el esquinal SE, que se pierde en el borde de la terraza, actualmente
ocupado por una edificacion. En la fotografia de 1956 se aprecia ya con claridad que en esa
zona se situa el limite de la plataforma de la terraza, pero es dificil poder precisar si esto se
debe a fenomenos erosivos mds o menos recientes, o si ya en origen el recinto quedo
inconcluso sobre el borde de la plataforma.

Si asumimos que el trazado de las estructuras responde a una planta regular, se observa que
la extension mdxima del recinto —medida respecto al foso exterior— ocuparia un drea de
exactamente 4 actus quadratus.

6 Morillo, Angel ., Curras, B. X. ., Orejas, A. ., & Nobilini, A. . (2021). El conjunto de campamentos romanos para practicas de
Trobajo del Camino (San Andrés de Rabanedo) y Oteruelo de la Valdoncina (Ledn). Una aproximacion preliminar. Gladius, 41, 91—
119. https://doi.org/10.3989/gladius.2021.05
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llustracién 28. Imagen de la delimitacién del recinto del campamento romano, extraido de Morillo, A. et al (2021).

llustracién 29. Situacidon actual del recinto en el lugar
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llustracién 30. Localizacidén aproximada en relacién al ambito del Plan Regional

Este ultimo hallazgo estda aun pendiente de contraste a través de trabajo de campo y estudios
arqueoldgicos en desarrollo, que permitan determinar el grado de conservacion e interés de dichos
vestigios.

En el marco del procedimiento de evaluacion ambiental, el equipo de Strato Gabinete de Estudios sobre
Patrimonio Histdrico y Arqueoldgico S.L., ha realizado una prospeccidn arqueoldgica de la zona (febrero
de 2022), no habiéndose encontrado para el caso del yacimiento inventariado evidencias materiales que
coadyuven a confirmar los datos obrantes en el Inventario Arqueoldgico provincial, ni evidencias de
ningln tipo que permitan clarificar las caracteristicas del enclave del campamento romano. No
obstante, se proponen desde el informe arqueoldgico y el Estudio Ambiental Estratégico una serie de
medidas de cautela para evitar posibles afecciones al patrimonio cultural.

En particular, se considera necesario el mantenimiento de una vigilancia adecuada sobre estos vestigios
arqueolodgicos, de diferente alcance en funcion del tipo de evidencias. Se propone por ello un control
arqueoldgico de la totalidad del ambito del Plan Regional que incluya la recogida selectiva de materiales
de valor arqueoldgico que puedan identificarse, particularmente en la zona del yacimiento inventariado.
En lo que respecta al recinto romano, se considera necesario un reconocimiento anterior al inicio de las
obras, con la realizacién de una serie de sondeos arqueoldgicos estratégicamente distribuidos que
permitan completar la investigacion sobre los hipotéticos restos para de este modo tratar de dilucidar la
realidad ultima de los elementos soterrados que la fotografia aérea permite intuir.

Adicionalmente, en el dmbito del yacimiento arqueolégico “Oteruelo, El Jano y el Mazo” se establece
una zona de espacios libres acorde con su proteccidn, evitando la afeccidn directa sobre el mismo de las
actuaciones edilicias y usos industriales.

Posteriormente, atendiendo a los requerimientos del Servicio Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn,
se han realizado una serie de catas con distribucion aleatoria por el conjunto del ambito del PRAT al
objeto de completar la prospeccidn intensiva realizada en el enclave arqueoldgico de “Oteruelo, El Jano
y La Gandara” dada la dispersion de materiales inferopaleoliticos en la terraza del Bernesga en Oteruelo.
Los resultados de esta prospeccion arqueoldgica detallada, asi como de los trabajos de excavacion de
sondeos arqueoldgicos comprobatorios en el fortin de Oteruelo, se incluyeron en un informe preliminar,
presentado al Servicio territorial de Patrimonio Cultural de Ledn y en un posterior Informe final (febrero
2023), presentado ante el drgano de Patrimonio Cultural. En base a este Informe final, se adoptd
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acuerdo de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledén (Exte 220/2022), que Informa

favorablemente, incluyendo unas prescripciones que han sido integradas en la normativa del Plan

Regional. Asi:

En observancia a la proteccion de los bienes del patrimonio cultural arqueoldgico
localizados y prospectados en el ambito, para la parcela SL EQ 1, en la que se situan los
restos del “Fortin de Oteruelo”, se prescribe que deberd mantenerse libre de edificacion el
ambito del yacimiento arqueoldgico, permitiendo continuar las excavaciones
arqueoldgicas iniciadas y garantizando que el uso de esta parcela dotacional estard
destinado a la investigacion, preservacion y puesta en valor del Fortin romano. Para el
“Yacimiento de la Maza”, se garantizard la excavacion arqueoldgica preceptiva y la
recogida de materiales arqueoldgicos en los términos prescritos por la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural de Ledn.
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3. LAS INSTALACIONES Y REQUERIMIENTOS DEL PARQUE TECNOLOGICO

3.a. Estado actual del Parque Tecnolégico de Ledn

El Parque Tecnoldgico de Ledn, antiguamente denominado Parque Empresarial de Ledn, constituye un
ambito destinado a la implantacion para actividades productivas, orientado especialmente a aquellas de
base tecnoldgica, que fue promovido en el afio 2002 por la empresa publica Gestion Urbanistica de
Castilla y Leon SA (GESTURCAL). El PTL fue inaugurado en el afio 2008, ya bajo la titularidad ADE Parques
Tecnoldgicos y Empresariales de Castilla y Ledn, actual Instituto para la Competitividad Empresarial de
Castilla y Ledn (ICE), ente publico a través del cual se realiza su gestion.

El PTL cuenta con 40 parcelas destinadas a usos productivos, en su mayor parte con tamafios
comprendidos entre los 2.500 y los 5.000 m?, con una gran parcela central de mas de 55.000 m?
actualmente ocupada por la empresa farmacéutica SYVA, especializada en productos sanitarios
animales. Las instalaciones cuentan con un grado de ocupacion ya elevado, con solo 9 de las 40 parcelas
de uso industrial disponibles, algunas de las cuales cuentan ya con acuerdos de reserva para su proxima
adquisicion por parte de empresas. La disponibilidad actual de suelo productivo en el PTL apenas
asciente a los 19.757,70 m? (otros 11.897 m? se encuentran en proceso de venta, con acuerdos de
reserva ya suscritos), lo que supone apenas un 12,24 % del suelo originalmente disponible en el sector.
Ello supone un grado de colmatacion importante, que sustenta la necesidad de ampliacion objeto de

este Plan Regional.
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llustracién 31. Ficha del Parque Tecnoldgico de Ledn aportada por el Instituto para la Competitividad Empresarial

Las empresas instaladas en el PTL, de acuerdo a las condiciones establecidas por el organismo gestor,
deben responder al perfil de “Empresas Innovadoras de Base Tecnoldgica”, condicidon que se acredita
por el destino de al menos un 5% de sus ventas y personal a actividades vinculadas a 1+D. Las empresas
actualmente implantadas se encuentran en su mayor parte vinculadas a la industria farmacéutica
(especificamente para uso animal), y a actividades diversas relacionadas con Tecnologias de la
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Informacion y Comunicaciones (consultoria informatica, desarrollo de software, ciberseguridad, gestion

de datos...). En el siguiente cuadro se identifican las empresas actualmente implantadas y el perfil

principal de su actividad.

EMPRESA

ACTIVIDAD

LEASBA CONSULTING S.L.

Big Data Analytics, Business Intelligence & Analytics Software, Computer
Systems Integration, Tech Law

NATALIA MATEOS

Cafeteria - Restaurante

TELEFONICA DE ESPANA CN4

Ciberseguridad

NORAVAN INNOVACION S.L. EMPRESA

TECNOLOGICA

Comunicaciones, instalacién de redes, sistemas video-vigilancia y control
de accesos

ZARZUELA, S.A.

Construccion

MAAT APLICACION SOLUTIONS S.L.

Consulta de aplicaciones informaticas y suministro de programas

RELOAD INNOVACION S.L.

Consultoria de innovacién tecnoldgica y empresarial

DIFERENTIA CONSULTORES S.L.

Consultoria del mundo veterinario

INCOSA, S.A.

Consultoria e Ingenieria

INTELLIGENCE PARTNER S.L.

Consultoria Informatica

INVERSIONES DIEZ GALONES S.L.U.

Consultoria informatica, desarrollo de software

INVERCI AMAPOLE S.L.U.

Consultoria informatica, desarrollo de software

TECNOSYLVA, S.L.

Desarrollo aplicaciones informaticas/Ingenieria del territorio

PROCONSI, S.L.

Desarrollo de software e integracion de sistemas

CANIS LATRANS S.L.

Desarrollo de software y Consultoria informatica

RAQTOM S.L.U. Desarrollo de software y Consultoria informatica
HP SOLUTIONS CREATIONS &
DEVELOPMENT SERVICES Desarrollo informatico

SMARKIA ENERGY, S.L.

Desarrollo y comercializacidén de plataforma SaaS de gestion energética
SAMARKIA

SETTA ASESORES, S.L.

Estudio y Desarrollo de Proyectos informaticos

ALTRAN

Fabricacidn , comercializacidn y creacidn de software, ordenadores

LABORATORIOS SYVA, S.A.U.

Fabricacidn de especialidades farmacéuticas para uso veterinario

GH GENHELIX S.A.

Fabricacion de productos biosimilares

4D PHARMA LEON S.L.U.

Fabricacidn de productos farmacéuticos

CRYSTAL PHARMA S.A.U.

Fabricacién de Productos Farmacéuticos de Base

CLUSTER PARA LA MINERIASOSTEN. Y

LOS SERV. ASOC. DE LA PENINS
IBERICA

Impulso, Dinamizac .sector mineria la ind. Extrac. Materias primas
minerales y deriv. Y los recurs. Endégenos

GEOCONSULT ESPANA INGENIEROS
CONSULTORES S.A.

Ingenieria y consultoria de obras subterrdneas

INSTRUMENTACION Y SERVICIOS DE
CALIBRACION (ISCAL)

Instrumentacion

LSNE-LEON S.L.U.

Investig. y desarr. de procesos Quimicos, biolog. farmac. Biotecnol.y
farmacéuticos, des. Fabric. Y comerc, prod. Farm.

FUNDACION ICAMCYL

Investigacion e innovacion en ingenieria, mineria y materiales

INSTITUTO BIOMAR, S.A.

Investigacion farmacéutica

BIONICE S.L.U.

Investigacion y desarrollo de procesos quimicos, bioldgicos,
biotecnoldgicos y farmacéuticos

LABORATORIOS TECNOLOGICOS DE
LEON, S.L.

Laboratorio de analisis agroalimentario, medioambiente, calidad y
formacién

CELLUS GROUP

Manufac, des.e invest. Productos mediciregenerativanales para terapias
avanzadas en inmuno-oncologia medicina reg.

HP COSTUMER DELIVERY SERVICES

Otros servicios relacionados con las tecnologias de la informacién

HP FIELD DELIVERY SPAIN S.L.U.

Otros servicios relacionados con las tecnologias de la informacién

LEON RESEARCH S.L.

Outsourcing farmacéutico para el desarrollo de medicamentos y productos
sanitarios.

ENTCO FIELD DELIVERY SPAIN S.L.U.

Servicios de consultoria informatica

TRESCA INGENIERIA S.A.

Servicios de ingenieria
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Se dispone ademas de un edificio, gestionado por el propio Instituto para la Competitividad Empresarial
de Castilla y Ledn, destinado a la prestacidn de servicios generales y espacios de alquiler para pequefias
empresas (33 oficinas y 3 locales).

3.b. Requerimientos de la ampliacion del Parque Tecnholdgico de Ledn

El grado actual de colmatacion de las instalaciones del Parque Tecnoldgico de Ledn, junto con la
creciente demanda de suelo destinado a actividades productivas y tecnoldgicas, acredita la necesidad de
promover una ampliacién del poligono, accion que contribuirad al impulso y dinamizacién de Le6n como
centro urbano de referencia del Area Funcional de Ledn, y nodo esencial para la estructuracién de la
Comunidad Auténoma.

La actuacion se plantea como una ampliacion del Parque existente y, por tanto, obligadamente en
continuidad directa con este, permitiendo asi compartir servicios e infraestucturas y aprovechar las
posibles sinergias derivada de la proximidad y relacion de diferentes empresas de base tecnoldgica. La
contigliidad permite asimismo que, con la experiencia acumulada del parque existente, el nuevo
desarrollo dé solucién a nuevas demandas, o refuerce algunos aspectos de la oferta presente. En este
sentido, la ampliacién debe proporcionar una oferta de suelo y servicios que complete y diversifique la
actual (tamafio de parcelas, intensidades, tipologias, compatibilidad de usos...).

La posicién de la ampliacidon al oeste del Parque Tecnoldgico actual debe aprovechar asimismo la
proximidad a algunas infraestructuras territoriales existentes, potenciando la relacién con el cercano
Aeropuerto de Ledn (cuestidn ya propuesta en las Directrices de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Ledn), o con la recientemente completada ronda sur de Ledn (LE-30). Esta ultima incrementard
sustancialmente la accesibilidad al Parque Tecnoldgico tanto a escala local como, sobre todo,
autondmica, permitiendo, ademas de la antigua conexidn con la N-630, el facil enlace con la N-601
(direccion Valladolid) y, a través de la AP-71 con la A-6 (Diagonal Noroeste) que conecta Galicia y
Madrid. A ello se unen las actuaciones en curso de mejora e integracion de la infraestructura ferroviaria
de la ciudad de Ledn.

En relacién con las necesidades funcionales, el Parque Tecnoldgico de Ledn ofrecia en su configuracion
original algo mas de 160.000 m? de suelo de uso industrial (mds otros suelos destinados a actividades
terciarias), ya mayoritariamente ocupados. Para garantizar una oferta de suelo suficiente y diversificada
a medio plazo, capaz de albergar un amplio rango de empresas de base tecnoldgica, se han estimado
unas necesidades de ampliaciéon de aproximadamente 300.000 m? edificables. Dicha cuantia permitira
dar cabida a medianas empresas, pero también a instalaciones con grandes requerimientos de
superficie.

La propuesta de la ampliacion habilita, a través de su ordenacidn y parcelacion, una horquilla extensa y
diversa de soluciones (grandes industrias aisladas, pequefia industria, centros de investigacion, espacios
de alquiler...) y con generosas posibilidades de compatibilidad de usos que permitirdn integrar
actividades productivas y terciarias, comerciales, de oficinas,... que compartan su orientacidon
innovadora y tecnoldgica.
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4. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD EN EL AMBITO DEL PARQUE TECNOLOGICO DE
LEON

4.a. Condiciones de accesibilidad actual y prevista

El actual Parque Tecnoldgico de Ledn se localiza al suroeste del nucleo de Ledn, siendo su principal
acceso a través de la carretera nacional N-120 (carretera Ledn-Astorga) que discurre por el norte. Desde
esta carretera, y mediante una glorieta, recientemente reconfigurada, se produce un desvio hacia el
sector por un vial de dos carriles (uno por sentido) hasta la glorieta de acceso al poligono. Un segundo
acceso, de menor entidad, resulta posible desde el este, atravesando el nucleo de Armunia y la via de
ferrocarril Ledn-Monforte de Lemos (linea 06-800 Ledn-A Corufia). Este cruce se realiza actualmente
mediante paso a nivel con barrera, en un tramo que era utilizado por los trenes que se dirigian al norte
de la peninsula (Asturias) pero que con las recientes actuaciones de integracién ferroviaria de Ledn ha
perdido parte de la intensidad de paso. Dicho paso a nivel, al servicio del actual Parque Tecnolégico,
debera, en cumplimiento del apartado 8.3 la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario,
ser suprimido.

El PTL es accesible, ademds de mediante vehiculo privado, a través del transporte publico de la ciudad
de Ledn (Autobuses Urbanos de Ledn — ALESA), con una Linea (nimero 5, Oteruelo-Santo Domingo) que
conecta el centro urbano (Gran Via-de San Marcos) con el poligono. El servicio prestado, que tiene un
tiempo de trayecto de alrededor de 15 minutos, resulta sin embargo limitado, funcionando Unicamente
en dias laborables con cinco frecuencias diarias hacia el PTL (horario de mafiana, comenzando a las 7:30)
y seis de retorno al centro urbano (horario de tarde, con ultima conexién a las 20:00). En el resto de
horario y en fin de semana el recorrido de la linea de autobus termina en el nucleo de Oteruelo, sin
conexion directa con el PTL salvo peatonalmente a través de caminos rusticos.

La complecién de la ronda sur de Ledn, la autovia LE-30, y su enlace con la N-601 multiplica las
posibilidades actuales de acceso al sector, habilitando la conexidn desde el sur mediante una glorieta ya
ejecutada. El enlace, previsto ya como una reserva de suelo en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn y definida su conexidn en el interior del PTL, no ha sido sin embargo ejecutado.

La ampliacion del PTL prevista a través de este Plan Regional permite redefinir este enlace y su ejecucion
como parte del desarrollo de la nueva area industrial, convirtiendo esta conexion con la LE-30 en el
acceso principal al drea industrial, mejorando no solo la accesibilidad sino también la articulacién de las
circulaciones internas y externas, actualmente condicionadas por la concentracion de accesos en un
Unico punto. Este nuevo acceso desde el sur permitira asimismo, una vez ejecutado, liberar de flujos de
trafico a los accesos actuales al Parque Tecnoldgico existente y, particularmente, el acceso desde el
nucleo de Armunia, condicionado por el cruce de la linea ferroviaria Leén-Monforte de Lemos.

La formalizacion y condiciones particulares de esta conexion con la LE-30 deberan ser desarrolladas
mediante proyecto especifico. La extension de la ampliacién hasta el limite del nucleo de Oteruelo
posibilita asimismo el acondicionamiento de la entrada desde este, actualmente limitada.
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llustracién 33. Esquema de acceso desde la LE-30 a la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn

La posibilidad de acceso directo desde la autovia LE-30 ampliard asimismo significativamente las
posibilidades del PTL como enclave productivo y polo tecnoldgico de escala supralocal, multiplicando las
conexiones con vias de alta capacidad de escala nacional (N-601, A-VI) y reduciendo la carga de traficos
actualmente soportada por la N-120. A este respecto, la N-120 cuenta en la actualidad (datos 2019) con
una IMD en el tramo de Oteruelo de la Valdoncina, cerca del acceso al PTL, de 14.044 vehiculos y la LE-
30 de 11.749 vehiculos dia en la glorieta desde la que se produciria el acceso a la ampliacién. Estos
valores se han mantenido sin grandes cambios durante la Ultima década, si bien si se aprecia una
progresiva reduccién de los flujos en la N-120 y un lento incremento en la nueva ronda.
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Por otra parte cabe sefalar la proximidad del PTL y la ampliacion prevista al Aeropuerto de Ledn,
situado a unos 7 km al oeste, en la localidad de La Virgen del Camino, nucleo situado sobre la ya referida
N-120.

llustracién 34. Accesibilidad al Parque Tecnoldgico de Ledn y la ampliacidn prevista desde la red de carreteras existente
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MEMORIA VINCULANTE

1. CONDICIONES DEL PLAN REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS

1.a. Alcance y oportunidad del Plan Regional

En la actualidad el Parque Tecnoldgico de Ledn es un enclave empresarial, situado en el municipio de
Ledn, al suroeste de la ciudad y al este de Oteruelo de la Valdoncina (N - 120 / Oteruelo de la Valdoncina
y Armunia), que cuenta con una importante red de comunicaciones y un acceso sencillo tanto a la
autopista de Astorga como a las autovias de Benavente y Burgos.

Si bien es cierto que este Parque Tecnoldgico no fue originariamente concebido como un recinto para
empresas de una disciplina especifica, no lo es menos que, habida cuenta del nivel de excelencia de la
Universidad de Ledn en areas tales como ciencias de la salud, veterinaria, biotecnologia, tecnologias de
la informacion y comunicacion y ciberseguridad, aeroespacial, agroalimentacién, energias renovables y
medioambiente, se ha constatado una concentracién de empresas implantadas en este que desarrollan
actividades relacionadas, precisamente, con esos sectores innovadores. Ademas, y ya desde sus
comienzos, el Parque Tecnoldgico de Ledn ha venido experimentando un crecimiento continuo en el
numero de empleos creados hasta alcanzar en la actualidad una cifra superior a los 1.400 tras un
incremento del 15 por 100 solo en los dos ultimos afios, ademas de generar en 2019 un volumen de
negocio superior a 105 millones de euros.

De esta manera, a fecha de hoy la superficie ocupada y comprometida en este Parque Tecnoldgico es
superior al 80%, resultando ser ese 20% de superficie disponible insuficiente para poder responder ante
futuras expectativas de ubicacién de proyectos de grandes dimensiones. Parte de las parcelas vacantes
cuentan ademas con acuerdos ya formales para la futura implantacién de empresas, lo que reduce la
cuantia de suelo efectivamente disponible en la actualidad en el PTL a en torno al 12 % de su capacidad
de acogida inicial. Ante esta situacion, la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de
Ledn, en un reciente protocolo suscrito (diciembre de 2021), han manifestado la intencién comun de
promover las actuaciones necesarias para favorecer la permanencia de los profesionales formados en su
Universidad y, en suma, implementar las condiciones para que las empresas interesadas no se vean
obligadas a buscar otras ubicaciones por la falta de disponibilidad de parcelas adecuadas en el Parque
Tecnoldgico de Ledn.

Ambas administraciones consideran la segunda fase del PTL como un elemento esencial para impulsar
una serie de sectores generadores de riqueza y alto valor afadido que tiene a Le6on como centro de
actividad a nivel nacional y para generar una oferta de suelo urbanizado de calidad que permita
responder a la necesidad de implantacion de nuevas empresas, promoviendo el desarrollo sostenible de
la Comunidad, mediante el equilibrio de los usos lucrativos con las infraestructuras, zonas verdes y
equipamientos urbanos, en un entorno productivo cualificado y atractivo.

El articulo 20 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn, prevé que los planes y proyectos regionales sean los instrumentos de intervencion
directa en la Ordenacién del Territorio de la Comunidad. El mismo precepto dispone que los Planes
Regionales de dmbito territorial tendran por objeto planificar, entre otras, la ejecucidn de actuaciones
industriales que se consideren de interés para la Comunidad. En virtud de lo anterior, la Consejeria de
Economia y Hacienda, en aplicacion de sus competencias, considera necesario el impulso de un
instrumento de ordenacién del territorio, bajo la figura del Plan Regional de Ambito Territorial, a través
del cual se puedan abordar de forma coordinada los multiples actuaciones requeridas para acometer la
sefialada ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn, y que incluye, entre otros aspectos: la adecuacién
del marco urbanistico vigente para habilitar la implantacién de la actuacién, la definicion de la
planificacion urbanistica y en particular las condiciones de ordenacién detallada de la nueva area
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industrial, el planteamiento de los mecanismos para la obtencién del suelo necesario para la ejecucion
de la actuacion, y el establecimiento de criterios para el desarrollo del ambito (gestidn, urbanizacién...).
Mediante Orden EYH/1620/2021, de 21 de diciembre, la Consejeria de Economia y Hacienda delegd sus
competencias para la elaboracion y tramitacidn del Plan Regional en la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente (actual Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio), competente
para la promocidn y direccidn de la politica en materia de urbanismo asi como para la tramitacion de los
instrumentos de ordenacion del territorio.

1.b. Interés para la Comunidad

Este Plan Regional de Ambito Territorial tiene por objeto habilitar, mediante la ampliacién del actual
Parque Tecnoldgico de Ledn, promovido hace dos décadas por la administracién autondmica, la
implantaciéon de actividades econdmicas de base tecnoldgica. El PTL, actualmente gestionado por el
Instituto para la Competitividad Empresarial, ha mostrado a lo largo de su historia de funcionamiento su
capacidad dinamizadora en términos de actividad econémica, empleo e innovacién no solo a nivel local
sino para el conjunto de la comunidad.

En este sentido, el Parque Tecnoldgico de Ledn constituye un elemento mas de una red autondmica de
centros destinados a facilitar, potenciar y atraer actividades de 1+D+i, que a lo largo de las ultimas
décadas, y aprovechando la vinculacién con universidades y centros de formacidn superior, se han ido
implantando en diferentes capitales provinciales. Es el caso de Parque Cientifico Tecnoldgico de la
Universidad de Burgos, el Parque Cientifico de la Universidad de Ledn, el Parque Cientifico de la
Universidad de Salamanca, la Fundacion Parque Cientifico de la Universidad de Valladolid y el Parque
Tecnoldgico de Boecillo.

Estos centros se han mostrado como herramientas eficaces para la potenciacion de la actividad
innovadora de la comunidad auténoma pero también para la captacion de capital econémico vy, sobre
todo, humano, contribuyendo al mantenimiento en Castilla y Ledn de trabajadores de alta cualificacion.
Colaboran asimismo a impulsar la colaboracion universidad-empresa y a atraer recursos e iniciativas
generadoras de conocimiento. Dentro de este sistema de Parques Tecnoldgicos, el actual localizado
Ledn, por su pequeiia escala en relacién a los ubicados, por ejemplo, en Burgos o Boecillo (este, pionero
del sistema, ya objeto de varias ampliaciones) se encuentra proximo al limite de su capacidad y
requiere, para continuar con su positiva dindmica de atraccidn de actividad y capital humano, y sinergias
con centros de actividad innovadora e investigacion del polo leonés (Universidad, Poligono de
Villadangos del Paramo...), de una extension de su capacidad de acogida tanto en términos cuantitativos
como cualitativos.

El refuerzo de las actividades productivas y tecnolédgicas de Ledn, junto con otras intervenciones
recientes en la capital leonesa como la integracién de la red ferroviaria, el refuerzo de la infraestructura
viaria, o la generacién de nodos culturales y creativos (Palacio de Congresos, Museo de Arte
Contemporaneo, Auditorio...) constituyen herramientas que deben contribuir al reequilibrio territorial,
reforzando la ciudad de Ledn como nodo periférico de la red de ciudades de Castilla y Ledn. Abordadas,
como se ha sefialado, acciones sobre la red de infraestructuras y dotaciones de la capital leonesa, los
objetivos de este Plan Regional apuntan a la mejora de otros factores esenciales para consolidar la
actividad urbana y fortalecer la posicién de Ledn dentro de la red autondmica de ciudades como son la
actividad econdmica, esencial para la consolidacién poblacional, a través de un factor clave, reconocido
por las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, como es la innovacidn.

El perfil de actividades productivas del PTL y de su ampliacién planificada, se inscriben ademas en
sectores industriales considerados de “alto potencial de crecimiento”, destacados en las lineas de
actuacion que subraya el Il Plan Director de Promocidén Industrial de Castilla y Ledn 2021-2025,
instrumento que orienta sus objetivos y directrices de promocion de la politica industrial de la
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Comunidad y marco de estrategias con el que se desarrolla plenamente alineado este Plan Regional de
Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn.
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2. DETERMINACIONES REGULADORAS

2.a. Determinaciones del Plan Regional

Considerando los objetivos planteados por el Plan Regional de Ambito Territorial, vinculados a la
habilitacion de la ampliacidn del actual Parque Tecnolégico de Ledn a través de la delimitacién de un
nuevo sector de uso predominante industrial, constituyen los contenidos fundamentales del
instrumento de ordenacién del territorio la definicién de las condiciones de ordenacién urbanistica
completa del ambito (ordenacion general y detallada) asi como aquellos criterios generales de gestidon y
urbanizacién que posibiliten el inicio de los procedimientos de obtencion del suelo requeridos para la
ejecucion de la actuaciéon, que seran objeto de desarrollo posterior a través de documento
independiente. Ello comprende las siguientes determinaciones:

e Determinaciones urbanisticas, tanto de ordenacién general como detallada, incluyendo:
o Clasificacién del suelo
o Delimitacion de un nuevo sector de suelo urbanizable, definiendo sus condiciones
completas de ordenacidon general
o Ordenacion detallada del nuevo sector de suelo urbanizable, incluyendo la calificacion
urbanistica, definicién de cesiones y resto de determinaciones exigidas por la
legislacion urbanistica vigente
e Criterios generales relativos a la gestion y urbanizacién, para su integracién en los posteriores
Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion.

En los siguientes epigrafes se desarrolla con mayor detalle el alcance de las distintas determinaciones
que se incluyen en el Plan Regional.

2.b. Ordenacidén propuesta

El Plan Regional delimita un nuevo sector de suelo urbanizable de uso industrial, estableciendo sus
condiciones de ordenacién general y detallada completas. Esta ordenacién atiende a los principios y
objetivos planteados en la memoria, permitiendo la implantacién de hasta 285.641,85 m? de nuevo
suelo (con 314.215,80 m? de edificabilidad) para su destino a actividades productivas e innovadoras en
una disposicion que habilita una implantacion flexible en cuanto a tipologias e intensidad de usos.

La ampliacion del Parque Tecnoldgico se localiza en una terraza sobreelevada respecto al poligono del
Parque actual, en una superficie continua relativamente plana al sur del nucleo de Oteruelo, procurando
una conexion directa desde el eje central del PTL que se extiende a través del viario central
estructurante del Plan Regional hasta conectar con el nudo de la Autovia LE-30. La comunicacién directa
entre el PTL actual y su ampliacidn, premisa basica del Plan Regional, se garantiza por este eje viario
central y por otras conexiones de movilidad alternativa, que a su vez posibilitan la mejor comunicacién
directa con el nucleo urbano.

Sobre la base de la estructura de caminos preexistente se define un nuevo sistema viario interior, en
forma de anillo, que permite en sus extremo la conexidn con el nucleo de Oteruelo de la Valdoncina y
por el sur con el enlace ya ejecutado sobre la LE-30. Esta conexién con la autovia se prolonga por el
oeste del nuevo sector hasta conectar con una de las glorietas de acceso al Parque Tecnoldgico actual,
dando de este modo continuidad a la ordenaciéon ademdas de mejorar los mecanismos de acceso y
circulacion de la actual area industrial. En este sentido, la ordenacion completa la conexion prevista ya
por el PGOU de Ledn entre la LE-30 y la N-120, que se produce desde el interior del area productiva,
sirviendo ademas de eje estructurante de la propuesta.

69



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

llustracién 35. Imagen del eje central del PTL y puerta de enlace con la ampliacion

La ordenacion en anillo con puntuales conexiones transversales posibilita la division de la zona industrial
en varias areas de ordenacion que se plantea puedan destinarse a actividades de diferente escala. El eje
central puede de este modo reservarse para industrial de grandes necesidades de superficie y
edificabilidad, destinando las areas de borde para industrias de menor escala, con un parcelario mas
fragmentado. Se combinan de este modo diferentes rangos de actividad, adecuandose a ellos tanto la
ordenacién parcelaria como la estructura de acceso y movilidad interna.

Los ejes longitudinales norte-sur de viario interior se plantean sobre la estructura de caminos actual,
rectificando la geometria para los requerimientos de seccidon y trazado de los usos industriales,
estructurando unas manzanas regulares, bien adaptadas en la reticula a los condicionantes topograficos
del lugar y que permiten una divisiéon parcelaria flexible, con diferentes tamafios —por superficies y
tipologias-. En los enclaves del dmbito de geometria o condiciones preexistentes mas singulares se
sitian algunas parcelas calificadas con usos dotacionales, de equipamientos, publicos y privados, o de
servicios urbanos.

Las posibilidades de instalacion de actividades, con una gama amplia de compatibilidades, acorde a las
necesidades y requerimientos cambiantes de los sectores productivos mdas dindmicos —tecnoldgicas,
investigacidn, consultoras...-, se facilitaran desde la regulacion normativa, que el Plan Regional
instrumenta matizadamente mediante unas ordenanzas de edificacion y usos especificas. Para la
definicion de estas se han tomado como referencia las ordenanzas de edificacion ya establecidas tanto
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn como por el Plan Parcial que establecid la
ordenacién del actual Parque Tecnoldgico de Ledn. Con el objeto de facilitar la lectura coordinada de los
diferentes instrumentos vigentes, las ordenanzas de este Plan Regional utilizan la estructura vy
definiciones del instrumento de planificacion general (usos, categorias, mecanismos de computo...),
matizando las condiciones tipoldgicas y formales especificas aplicables a dichos usos y actividades
(alturas, retranqueos, materiales...) y tomando como referencia aquellas aplicables en el poligono actual
para procurar la integracion coherente entre el PTL y su ampliacién. Para lograr una mayor flexibilidad
en la implantacion de actividades, se plantean ademas dos variantes de ordenanza industrial que
posibilitan atender a actividades con demandas de superficie e intensidad edificatoria diferenciadas.
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Se propone asimismo una ordenanza vinculada a usos terciarios con capacidad de acogida de
actividades no productivas vinculadas a la funcionalidad del drea industrial tales como oficinas, centros
direccionales y de gestion...

llustracién 36. Esquemas de la ordenacion propuesta
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En la ordenacion se integra una generosa reserva para dotaciones, principalmente de cardcter publico
pero con posibilidades también de localizacién de actividades privadas mediante el destino en la
ordenaciéon de parcelas para usos terciarios compatibles con equipamientos. La red de espacios libres
cobra importancia al servir como elementos de transicion tanto con el entorno natural (vega del arroyo
de Fontanillas) como con los tejidos ya consolidados del nicleo de Oteruelo y del propio PTL. En relacién
con este Ultimo, se reserva una amplia superficie de espacios libres en el extremo noreste que permite
la adecuada insercion dentro de la ordenacién de la cornisa existente y resolver la diferencia de cota
entre el actual PTL y la ampliacién. También en reservas dotacionales, de espacios libres publicos o
integradas en zonas no ocupadas por la edificacién de parcelas dotacionales, se situan los ambitos
arqueoldgicos identificados, asegurandose de este modo su salvaguarda pero también su vinculacidn a
espacios de caracter publico. Las condiciones de ordenacion de estas dotaciones se definiran remitiendo
a las condiciones generales establecidas por el instrumento de planificaciéon general de Ledn, con
puntuales precisiones orientadas a adecuar su régimen a las demandas y objetivos del Parque
Tecnoldgico de Ledn.

llustracién 37. Modelizacién de la ordenacién propuesta

El borde este del sector concentra la mayoria de dotaciones publicas, tanto de espacios libres como de
equipamientos, ocupando los espacios de mayor accesibilidad pero también de mayor visibilidad,
abordando a través de su disefio una funcidn de atenuacion de la posible afeccidn visual de la
intervencion a través, por ejemplo, del refuerzo del arbolado existente.

En la zona mas proxima al nucleo de Oteruelo se incluyen dos parcelas como reserva de dotacion
publica, al servicio de la localidad, que contribuya a una transicidon adecuada, integrada en el sistema de
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zonas verdes, con el asentamiento residencial. Las secciones indicativas muestran como se puede
producir la integracion de los diferentes usos en la seccidn transversal, concentrando las actividades
productivas en la zona central y reservando el perimetro, zonas mas expuestas, a actividades e
intervenciones que permitan una adecuada transicion con las preexistencias del entorno. Se genera asi
una orla perimetral de espacios libres publicos, que enlazan con el sistema de espacios libres planificado
para el entorno de Oteruelo, articulando una zona de amortiguamiento en la ladera este, entre el actual
PTL y el nuevo desarrollo, que garantice la integracidn paisajistica. La corona de zonas verdes, vinculada
también a los equipamientos publicos de cesidn, permitira rearticular los caminos y sendas —movilidad
blanda-, a modo de parque periurbano, mirador desde la cornisa, que, a la vez por su condicidn arbolada
—integrando la preexistente que se protege asi, con las zonas revegetadas-, servird como corddn de
atenuacion paisajistica, visual y ambiental, de la implantacion.

escala 1:1.500

prm—

escala 1:3.000

llustracion 38. Secciones transversales indicativas de la ordenacion y su implantacion territorial
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2.c. Determinaciones urbanisticas

2.c.i. Determinaciones de ordenacién general

.2.c.i. Clasificacion del Suelo

El Plan Regional define la clasificacion del suelo de la totalidad de los terrenos incluidos dentro de su
ambito, clasificando estos como suelo urbanizable. Dicha determinacién supone mantener la
clasificacion de suelo actualmente establecida por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ledn
dentro de los ambitos correspondientes a los sectores ULD 18-03 y ULD 18-04, actualmente ya suelos
urbanizables, y del SPA 18-01, este ultimo sector urbanizable asumido que ya habria alcanzado la
condicion de suelo urbano al haber completado su desarrollo.

El Plan Regional si establece la reclasificacion de suelo, desde diferentes categorias de suelo rustico a
suelo urbanizable, de los terrenos comprendidos entre la autovia LE-30 y el actual Parque Tecnoldgico

de Ledn, en continuidad con este.

llustracién 39. Modificaciones en la clasificacién del suelo. En azul, terrenos que mantienen la condicién de suelo
urbanizable; en rojo, terrenos para los que el Plan Regional propone el cambio de clasificacidon de rustico a urbanizable
Los nuevos suelos urbanizables clasificados por el Plan Regional satisfacen las condiciones requeridas
por el articulo 27 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, incluyendo la continuidad con suelo
urbano, si bien dicho requisito es excusable en tanto el sector propuesto se destina a uso predominante
industrial (art. 27.2.b.1) definido por un instrumento de ordenacién del territorio (art. 27.2.b.4).

En relacidon a la justificacién de la clasificacion como respuesta a demandas de suelo para usos
productivos, en el apartado correspondiente a la acreditacidn del interés publico de la intervencién se
ha definido el encuadre de la actuacién en una estrategia de interés autondmico para la mejora de la
capacidad de acogida de actividades productivas con base tecnoldgica y su respuesta a una demanda no
satisfecha derivada de la practica colmatacion del actual Parque Tecnoldgico de Ledn, del que la
actuacidén amparada por este Plan Regional constituye una ampliacién.
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La aprobacidén del Plan Regional supone la clasificacién de 523.693 m? de suelo urbanizable industrial, de
los cuales 185.142 m? corresponden a suelos que ya tenian tal condicion en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn vigente (a los que se mantiene su clasificacion pero modificando las
condiciones del sector al que se adscriben). El resto de terrenos, con una superficie de 338.551 m?, se
encuentran clasificados por el PGOU de Ledn en diferentes categorias de suelo rustico, modificandose
mediante este Plan Regional su clasificacion de suelo. El siguiente cuadro sintetiza los cambios de
clasificacion de suelo establecidos por este Plan Regional.

CATEGORIA DE SUELO CLASIFICACION CLASIFICACION
ACTUAL SUPERFICIE PROPUESTA SUPERFICIE MODIFICADA
Suelo Urbanizable 144.545 m? 0m?
Suelo Urbanizable (PTL) 40.597 m? Suelo Urbanizable 523.693 m? 0om?
Suelo Rustico 338.551 m? 338.551 m?
523.693 m? 523.693 m? 338.551m?
2.¢c.i.2 Sistemas Generales

No se considera necesaria la definicion de nuevas dotaciones con caracter de sistema general dentro del
ambito de actuacidn del Plan Regional, pudiendo resolverse las demandas de viario (conexidn con la LE-
30 y el PTL), espacios libres y equipamientos a través de las obligatorias reservas de sistema local

exigidas por la legislacion vigente.

Los sistemas generales, de reserva de viario y de espacios libres, actualmente delimitados por el Plan
General de Ordenacién Urbana, son modificados y/o suprimidos por el Plan Regional, justificandose su
innecesariedad en el marco de la nueva ordenacidon propuesta, y en particular debido a la
reconsideracién de las conexiones y accesos con las vias de transporte rodado estructurantes y el
cambio de uso respecto a los desarrollos previstos por el instrumento de planificacién general vigente.
En particular, la modificaciéon de los sistemas generales actualmente definidos por el Plan General de
Ordenacion Urbana afecta a los siguientes elementos:

- SG-RV, vinculado a la conexion de la autovia LE-30 con la nacional N-120 que discurre por
terrenos rusticos y por el sector SPA-18-01 (actual PTL), suprimiéndose la condicién de
Sistema General en el ambito del Plan Regional.

- SG-EL, localizado en el borde oeste del sector SPA-18-01 (actual PTL), que es integrado
dentro de los terrenos reordenados por el Plan Regional.

- SG-EL internos del sector ULD 18-04, que son suprimidos al ser integrados los terrenos
dentro de la propuesta de ordenacion del Plan Regional.

- SG-RV internos del sector ULD 18-04, que son suprimidos al ser integrados los terrenos
dentro de la propuesta de ordenacion del Plan Regional.

- SG-EL internos del sector ULD 18-03, cuya delimitacion es modificada, eliminandose la
condicion de sistema general de los terrenos incluidos en el dmbito del Plan Regional.

Las modificaciones propuestas suponen la supresion de las siguientes cuantias de Sistemas Generales en
relacion con los originalmente definidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn:

SISTEMA < a SUPERFICIE
TIPO GENERAL LOCALIZACION SUPERFICIE m TOTAL m?
Viario SG-RV SPA-18-01 17.983
SG-RV Suelo Rustico 26.253 44.399
SG-RV ULD 18-04 162,51
Espacio Libre | SG-EL SPA-18-01 8.100
Publico SG-EL ULD 18-04 37.132 45.664
SG-EL ULD 18-03 432
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La supresion de 45.664 m? de Sistema General de Espacios Libres Publicos supone una modificacion del
estandar por habitante de dicho tipo de dotaciones previsto por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Ledn, garantizando en todo caso el Plan Regional el cumplimiento de los valores minimos
establecidos por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 83.2 (5 metros cuadrados
por habitante). En particular, el PGOU de Ledn preveia en su ordenacidén una cuantia de 2.358.800,96
m?, lo que suponia una ratio de 9,83 m? (Epigrafe 2.3 de la Memoria Vinculante) de Espacio Libre Publico
por habitante. La supresion de las dotaciones previstas en este Plan Regional supone una reduccién de
estos sistemas generales a 2.313.136,96 m?, y una ratio de 9,63 m?/habitante, por encima del estandar
legal.

El vial de conexion entre la carretera LE-30 y el Parque Tecnoldgico de Ledn, que articula la ordenacidn
de la ampliacién del PTL y la conexién entre ambos ambitos industriales tiene, por su entidad, la
condicion de “viario estructurante”, definiendose tal condicién con cardcter de determinacion de
ordenacién general potestativa. No se considera necesaria, no obstante, su categorizacién como sistema
general viario en tanto para la obtencidn y gestién de los terrenos no resultan precisas operaciones
adicionales a las ya previstas para el desarrollo conjunto del sector.

.2.c.i.3 Delimitacion de nuevo sector de suelo urbanizable

Sobre los terrenos clasificados por el Plan Regional como suelo urbanizable se delimita un tnico sector,
“SUR-Ampliacién PTL”, de uso predominante industrial, para el que se establecen las determinaciones
de ordenacién general completas de acuerdo a las exigencias del articulo 86 del RUCyL. Se establece por
ello, ademas de la delimitacién y uso predominante, la edificabilidad maxima, indice de variedad de uso
y otras determinaciones de ordenacidn general potestativas (viales estructurantes).

La densidad maxima fijada para el sector garantiza el cumplimiento de lo definido en el articulo 86 bis
del RUCyL, en el que se establece para dmbitos de suelo urbanizable en ntcleos de poblacidn con mas
de 20.000 habitantes y Plan General de Ordenacion Urbana una densidad maxima de 10.000 metros
cuadrados edificables por hectérea.

En relacion con el indice de variedad de uso, el 10% de la edificabilidad del sector SUR-Ampliacién PTL
que deberd destinarse reglamentariamente a usos compatibles con el predominante podrd ser
satisfecho a través de la compatibilidad de uso habilitada por las ordenanzas de aplicacion. No se
requiere, por el uso predominante industrial del sector, la reserva de un porcentaje minimo de la
edificabilidad con destino a tipologias diferentes de la predominante (indice de Variedad Tipoldgica) ni a
vivienda publica.

El siguiente cuadro resume los principales parametros de referencia del sector:

Superficie 523.693 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad maxima (indice) 0,60 m2/m?
Edificabilidad maxima absoluta 314.215,80 m?
indice de variedad de uso 10%

Por otra parte, en tanto el presente Plan Regional incluye asimismo la ordenacion detallada completa
del sector, no se considera necesario fijar un plazo maximo para fijar su establecimiento, manteniendo
como condicidn de ordenacidon la referencia genérica a los maximos referidos en la legislacidon
urbanistica.

La definicidn de este nuevo sector de suelo urbanizable implica la supresion y/o redelimitacién de otros
sectores ya delimitados por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn. En particular, se suprime el
sector ULD 18-04, cuyos terrenos pasan de modo integro a incorporarse al nuevo sector
“SUR_Ampliacién PTL". Por otra parte, algunos terrenos actualmente incluidos en los sectores SPA-18-
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01 (actual PTL, con condiciones facticas de suelo urbano) y ULD 18-03 son integrados también en el
nuevo sector “SUR_Ampliacién PTL”, quedando como consecuencia de ello redelimitados, reduciéndose
su superficie.

.2.c.i.4 Delimitacion de terrenos objeto de expropiacion.

La actuacién de ampliacién del Parque Tecnolégico de Ledn supone la ocupacion de terrenos de
titularidad privada, con un régimen actual de propiedad fragmentado. Acreditado el interés publico de
la actuacion por parte del Plan Regional, se procederd al inicio del procedimiento expropiatorio de los
terrenos de titularidad privada de acuerdo con lo previsto en la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre
expropiacion forzosa.

Con posterioridad, y una vez abordado el procedimiento expropiatorio, se acometeran los
procedimientos de gestidon urbanistica, elaborandose un Proyecto de Actuacidon que incorporara las
condiciones completas de gestion y reparcelacién requeridas por la legislacién vigente, actuando como
urbanizador el beneficiario de la expropiacion.

Este Plan Regional incluye entre sus determinaciones la definicion del sistema de actuacién a través del
cual se desarrollara el sector (concierto), definicion del agente urbanizador (beneficiario de la
expropiacion) y algunos criterios adicionales de gestion y urbanizacion, remitiendo para su definicién
completa a ulteriores proyectos especificos.

La aprobacion del Plan Regional supondrd, de acuerdo con el articulo 22 de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, la declaracion de utilidad
publica e interés social y la necesidad de urgente ocupacién de los bienes y derechos que resulten
necesarios para la ejecucidon del Plan a efectos de su expropiacidon forzosa, ocupacién temporal o
modificacion de servidumbres, avalando el inicio del procedimiento de expropiacion.

2.c.ii. Determinaciones de ordenacion detallada

.2.c.ii.1 Encuadre general

El Plan Regional establece las condiciones de ordenacién detallada completas del nuevo sector de suelo
urbanizable, delimitado por el instrumento de ordenacién del territorio, con el alcance previsto en el
articulo 101 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, definiendo a tal efecto:

e C(Calificacién urbanistica.

e Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos
publicos, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas legales.

e Determinacion del aprovechamiento medio, de acuerdo con los criterios del articulo 107 del
RUCyL.

e Delimitacion de unidades de actuacidn.

e Identificacidn de usos fuera de ordenacion.

e Establecimiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

e Delimitacién de areas de tanteo y retracto.

.2.c.ii.2 Calificacion urbanistica

El Plan Regional establece las condiciones de uso, intensidad edificatoria, régimen de compatibilidades,
volumetria (altura, volumen, fondo, retranqueos...), tipologia, etc. a través de la asignacién a cada una
de las parcelas o zonas de calificacion previstas en el dmbito del instrumento de ordenacién del
territorio de una o varias ordenanzas de edificacién. Dichas ordenanzas estan orientadas a habilitar la
implantacién de actividades de caracter productivo, con una amplia flexibilidad y compatibilidad para la
incorporacion de actividades terciarias, comerciales y de oficinas.
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El Plan Parcial del Parque Tecnoldgico de Leén aprobado el 13 de noviembre de 2002, sobre el cual el
Plan Regional propone una ampliacidn, definia basicamente dos ordenanzas industriales (puntualmente
modificadas en 2005), que remitian parcialmente a las determinaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Ledn.

e Ordenanza de edificacién Industrial-Tecnoldgica, con una alta compatibilidad con actividades
industriales, dotacionales, oficinas..., pero limitando la implantaciéon de “gran industria”, y una
intensidad de edificacién de 0,8 m?/m?2. Es la ordenanza de uso general en el PTL actual.

e Ordenanza de edificacidn Industrial-Servicios, también con una elevada compatibilidad de usos
y limitacion de la gran industria, aunque mayores posibilidades volumétricas y edificatorias
(altura, edificabilidad...). Su aplicacién se restringia exclusivamente a dos parcelas.

Si bien estas ordenanzas han servido para el desarrollo del actual Parque Tecnolégico de Ledn, precisan
de su revisidon para su adecuacién no solo a las nuevas necesidades de implantacion de actividades
productivas sino también al actual marco legal (urbanistico, de edificaciéon, de prevencién de
incendios...). A este respecto, el vigente Plan General de Ordenacién Urbana establece un marco
diferente para las actividades industriales, que diferencia’:

e Gran Industria, vinculada a la implantacién de industrias en edificacion aislada sobre parcelas
de gran tamafio (mds de 10.000 m? y frente minimo 100 m).

e Pequeiia industria, artesania y talleres, vinculada a implantaciones industriales alineadas a vial,
en parcelas de tamafio pequefio-medio (500-10.000 m?) y baja altura (8 metros), pero una
elevada compatibilidad funcional.

e Almacenes, en situacion aislada o alineada a vial, con unas condiciones similares a la “pequefia
industria” aunque mayores intensidades edificatorias.

e Industria escaparate, en situacion aislada o alineada a vial, que excluye aquellas actividades
productivas con mayores niveles de ruido, vibraciones o conflictos de compatibilidad con otros
usos, permitiendo en sentido contrario una elevada posibilidad de implantaciéon de usos no
estrictamente productivos.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn opera asimismo con una estructura de usos
elementales diferente a la utilizada en el actual PTL (en algunos puntos imprecisa), lo que genera
puntuales conflictos de interpretacion. El Plan Regional, tomando como referencia los citados marcos
normativos y su régimen y definicion de usos, establece su propia definicion de ordenanzas para la
calificacién urbanistica de las nuevas parcelas resultantes del instrumento de ordenacién del territorio.

Se parte para ello del marco general de usos elementales y parametros generales de edificacion
establecidos por el instrumento de planificacion general, definiéndose a partir de ellos unas nuevas
ordenanzas de edificacion que tengan en consideracidn los distintos tipos de actividades de posible
implantacién en el sector y sus demandas.

A este respecto, se diferencian dos tipos de ordenanzas de uso predominante industrial, una de ellas

destinada fundamentalmente a industrias con gran demanda de superficie, y la segunda con un alto
grado de flexibilidad en cuanto a tamafos y ocupaciones de parcela. Se define adicionalmente una
ordenanza orientada a la implantacién de servicios terciarios asociados a las actividades industriales que
habilite la implantacion de oficinas, centros de gestion...

Para el caso de las dotaciones urbanisticas y espacios de cesion (viarios, espacios libres publicos,
equipamientos) el Plan Regional remite de manera directa a las condiciones que para dichas dotaciones
(Sistemas, en la terminologia del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn) establece el instrumento
de planificacidn general vigente, insertdndose no obstante su definicion en el cuerpo normativo del
instrumento de ordenacion del territorio.

” La definicién vigente de las ordenanzas industriales del PGOU procede de la Modificacién del PGOU de Ledn 1/2008, aprobada
mediante acuerdo de Pleno Municipal de 4 de diciembre de 2008, con expediente nimero 173/2008.
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El Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn establece por

tanto su ordenacién detallada a partir de las siguientes ordenanzas:

Industrial PTL

Industrial PTL Gran Industria

Terciario PTL

Equipamiento PTL

Servicios Urbanos PTL
Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos

Viario Publico

I-PTL)
I-PTL-GI)
T-PTL)
EQ PTL)
SU-PTL)
ELP-PTL)

—~ e~ o~ o~~~ —

El siguiente cuadro sintetiza los principales parametros de la ordenacion detallada establecida por el

Plan Regional.

AMBITO ORDENANZA USO PREDOMINANTE SUPE::ICIE EDIFICABILIDAD m?
MANZANA 01-B Industrial PTL Industrial 34.372,02 41.246,42
MANZANA 02 Industrial PTL Gran Industria Industrial 46.429,41 37.143,53
MANZANA 03 Industrial PTL Gran Industria Industrial 54.121,85 43.297,48
MANZANA 04 Industrial PTL Industrial 11.411,34 13.693,61
MANZANA 05 Industrial PTL Industrial 33.690,61 40.428,73
MANZANA 06 Industrial PTL Industrial 9.562,34 11.474,81
MANZANA 07 Industrial PTL Industrial 21.597,89 25.917,47
MANZANA 08 Industrial PTL Industrial 13.791,58 16.549,90
MANZANA 09 Industrial PTL Industrial 22.123,42 26.548,10
TOTAL USO INDUSTRIAL 247.100,46 256.300,05
MANZANA 01-A Terciario PTL Terciario 22.123,42 33.185,13
MANZANA 10 Terciario PTL Terciario 12.814,03 19.221,05
MANZANA 11 Terciario PTL Terciario 3.603,94 5.509,58
TOTAL USO TERCIARIO 38.541,39 57.915,76

OIA O RA O b4 8 4 80
SL-ELP 1 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 13.734,95 | -
SL-ELP 2 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 18.719,46 | -
SL-ELP 3 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 7.767,41 | -
SL-ELP 4 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 4.719,91 | -
SL-ELP 5 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 25.540,91 | -
SL-ELP (EXISTENTE) | Zonas Verdesy ELPs Espacios Libres Publicos 27.039,08
SL-EQ 1 Equipamiento PTL Dotacional 21.481,05 | -
SL-EQ 2 Equipamiento PTL Dotacional 14.050,00 | -
SL-EQ 3 Equipamiento PTL Dotacional 4.441,73
SL-EQ 4 Equipamiento PTL Dotacional 4.040,29 | -
SL-SU Servicios Urbanos PTL Servicios Urbanos 4.077,75
VIARIO PUBLICO Viario Publico Viario Publico 92.438,61
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2.c.ii.3 Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos

Dentro de las condiciones de ordenacion detallada establecidas por el Plan Regional, se definen y
localizan las reservas de espacios libres publicos, equipamientos y viario publico requeridos para
garantizar la funcionalidad del nuevo sector, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas
exigidas por el marco legal vigente en materia de urbanismo. En particular, las reservas establecidas
satisfacen el estandar minimo de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles (o 10 por ciento de la superficie del sector) para su destino a espacios libres publicos; y de
15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles (o 5 por ciento de la
superficie del sector) para equipamientos publicos. Atendiendo a lo anterior, el nuevo sector cuenta, de
acuerdo con la propuesta de ordenacion, con 70.482,64 m? de nuevos espacios libres (27.039,08 m? de
espacios libres tienen consideracion de existentes) y 48.090,82 m? de nuevos equipamientos publicos. El
siguiente cuadro sintetiza la justificacion del cumplimiento de los estandares legales.

” , SUPERFICIE SUPERFICIE ~ ”
TIPO DE DOTACION ESTANDAR LEGAL MiNIMA ORDENACION ESTANDAR ORDENACION
Espacios Libres Publicos 20 m?/100 m? edif. 62.843,16 70.482,64 22,43 m?/100 m? edif.
Equipamientos publicos 15 m?2/100 m? edif. 47.132,37 48.090,82 15,30 m?2/100 m? edif.

llustracién 41. Localizacion de cesiones dotacionales en el ambito del Plan Regional

Asimismo, en el sistema viario se establece una reserva de plazas de aparcamiento que garantiza el
cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 104 del RUCyL, con las excepcionalidades
establecidas para sectores de uso predominante no residencial. A este respecto, y teniendo en
consideracién el uso industrial del ambito, se establece una equivalencia entre plazas de aparcamiento
ordinarias y los espacios destinados a circulacion, maniobra y aparcamiento de vehiculos de transporte
de mercancias.
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De acuerdo con el estandar legal establecido en el articulo 104 del RUCyL, en suelo urbanizable es
preciso reservar espacio para dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles,
al menos la mitad de uso publico. Ello supone la prevision de 3.143 plazas de aparcamiento en viario
publico, mas el equivalente en parcelas privadas. En relacién con esta uUltima condicién, las ordenanzas
aplicadas en el ambito de la ampliacién del PTL exigen una reserva de espacio para al menos 1 plaza por
cada 100 m? construidos, lo que garantizaria el cumplimiento del nimero de plazas de uso no publico.

En relacién con las plazas de uso publico, se han previsto en el viario un total de 1.853 plazas para
vehiculos automdviles, asi como 50 plazas adicionales destinadas a vehiculos de transporte de
mercancias. Estas plazas para vehiculos de transporte de mercancias pueden, de acuerdo con el RUCyL,
ser ponderadas, considerandose que una plaza de aparcamiento para este tipo de vehiculos equivale a
10 plazas ordinarias. Adicionalmente, se establece a través de la ordenacidén que las parcelas de
equipamiento publico destinen a aparcamiento también una plaza por cada 100 m? edificables,
equivalente a lo previsto en parcelas privadas, y que debera ser destinado también a aparcamiento de
uso publico. Por tanto:

TIPO DE APARCAMIENTO NUMERO DE PLAZAS DE PLAZAS
APARCAMIENTO PONDERADAS
Plazas ordinarias en viario publico 1.853 1.853
Plazas de vehiculos para transporte de mercancias 50 500
Plazas en Equipamientos publicos 1 plaza * 2,00 m3/m? * 962
48.090,82 m?/100 m?

3.315

En cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados, el Plan Regional prevé el destino de una de cada cuarenta plazas de
aparcamiento en viario publico a personas con movilidad reducida. Se disponen por tanto al menos 70
plazas adaptadas.

llustracién 42. Sistema viario propuesto en el ambito del Plan Regional
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llustracién 43. Seccidn tipo de viario estructurante

llustracién 44. Seccidn tipo de viario de distribucién

.2.c.ii.4 Determinacion del aprovechamiento medio

El Plan Regional incorpora la evaluacidon del aprovechamiento medio del nuevo sector, calculado de
acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 107 del RUCyL. A tales efectos, se considera, en
tanto sector de uso predominante industrial, como uso predominante aquella tipologia de implantacion
de actividades productivas cuatitativamente mas presente en la ordenacion (edificabilidad asignada).
Atendiendo a lo anterior, constituye el uso predominante el Industrial PTL (I-PTL), al que se asigna el
coeficiente unidad. En coherencia con los criterios aplicados para el desarrollo del actual PTL, el resto de
usos compatibles en el sector no son objeto de ponderacidn, asignandoles asimismo el coeficiente
unidad.

Por otra parte, a efectos de cuantificacién de la superficie del sector, se excluyen del cdmputo aquellas
dotaciones existentes ya adscritas a su uso y para las que no se plantean cambios en la ordenacion.
Dicha condicién resulta parcialmente aplicable a los terrenos incorporados al ambito del Plan Regional
que ya fueron ordenados en el marco del desarrollo del Parque Tecnoldgico de Ledn (dotaciones del
limite oeste del PTL), para las que se mantiene su condicion dotacional publica (espacios libres publicos)
no siendo objeto de coémputo a efectos de aprovechamiento ni del cumplimiento de los estandares
minimos de cesiones dotacionales.
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Aplicando los criterios anteriores, se establece el siguiente cdlculo del aprovechamiento medio:

COEFICIENTE DE
uso EDIFICABILIDAD PONDERACION APROVECHAMIENTO
Industrial PTL 175.859,04 1 175.859,04
Industrial PTL Gran Industria 80.441,01 1 80.441,01
Terciario PTL 57.915,76 1 57.915,76

314.215,80 m?

SUPERFICIE DEL SECTOR 523.693 m?
DOTACIONES EXISTENTES 27.039,08 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE APROVECHAMIENTO 496.653,92 m?

Determinacidn del aprovechamiento medio:
AP, .qic=Aprovechamiento total/Superficie
AP edio= 314.215,80 /496.653,92
AP 4i0=0,6326655 m?/m?

El aprovechamiento lucrativo susceptible de apropiacion por los propietarios es del 85 % del
aprovechamiento total, correspondiendo el 15 % restante, como cesidn, a la administracién actuante,
en este caso, como instrumento de ordenacion del territorio, a la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio.

2.c.ii.5 Delimitacion de unidades de actuacion

A efectos del desarrollo del nuevo sector se plantea una Unica Unidad de Actuacion, realizandose la
gestion mediante el procedimiento de concierto. No obstante a lo anterior, y en el marco de la
definicién de las condiciones completas de gestién y urbanizacion del sector, la ejecucion de esta podra
ser programada en varias etapas o fases de urbanizacién.

.2.c.ii.6 Otras determinaciones de ordenacion detallada

El Plan Regional incorpora entre sus determinaciones la identificacidn de los usos fuera de ordenacidn.
Estos se acotan a aquellos usos, construcciones y preexistencias que se consideran incompatibles con la
ordenacién detallada establecida, y particularmente aquellos localizados en terrenos destinados a
dotaciones publicas.

Son definidos asimismo los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, incluyendo el deber
de urbanizar, de acuerdo con los plazos maximos establecidos por la legislacion urbanistica vigente. No
se considera incialmente necesaria la definicion de dreas de tanteo y retracto.
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2.d. Determinaciones para la gestion

Para el desarrollo de la actuacidon sera necesaria la aprobacidn, tras la entrada en vigor de este Plan
Regional, de los correspondientes Proyecto de Actuacidn y Proyecto de Urbanizacidn. Este instrumento
de ordenacion del territorio, si bien remite a estos instrumentos para el establecimiento de las
condiciones de gestidn, reparcelacion y urbanizacién completas, incorpora ya entre sus contenidos
criterios generales que deberan guiar y ser considerados en los ulteriores instrumentos. El Plan Regional
incorpora, por tanto, las siguientes condiciones:

e Definicion del sistema de actuacion.

e Identificacion del urbanizador.

e Justificacion de la existencia de crédito comprometido con cargo a fondos publicos para la
ejecucion de la actuacion.

e Definicidn de plazos maximos para la elaboracion de proyectos y la ejecucion de la actuacion.

En relacién a las anteriores determinaciones, la actuacion amparada por el Plan Regional es de caracter
publico, promovida por la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn
(SOMACYyL), actuando esta sociedad como urbanizador del futuro sector en virtud del su objeto social
reconocido por la Ley 12/2006, de 26 de octubre.

El desarrollo del conjunto de la actuacidn se llevard a cabo por el sistema de concierto establecido en los
articulos 255 vy siguientes del RUCyL. A tales efectos, y con anterioridad al inicio de las actuaciones de
gestion, la administracion autondmica procederd a la obtencidon de los terrenos del sector actualmente
de titularidad privada mediante una actuacidn de expropiacion, de acuerdo con los procedimientos
establecidos en la legislacion en materia de expropiacion forzosa. La aprobacion del Plan Regional
supone, de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Ordenacién del Territorio, la
declaracidn de utilidad publica de la actuacidn a los efectos del inicio del referido procedo expropiatorio.

En relacién con la existencia de crédito comprometido para la ejecucion de las actuaciones, la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, S.A. es una empresa publica integrada
en el sector publico de la Comunidad de Castilla y Ledn (articulo 2 de la Ley 2/2006, de 3 de mayo, de la
Hacienda y del Sector Publico de la Comunidad de Castilla y Ledn), y que cuenta con su propio
presupuesto independiente y sus propios recursos, teniendo acceso al crédito bancario y financiandose
principalmente por entidades financieras. SOMACYL cuenta con un volumen de activos (390.559.668 € a
31 de diciembre de 2020, segln su ultimo informe de cuentas anuales, con un beneficio anualizado de
1.705.375 €) y realiza una actividad recurrente de explotacion que le permite afrontar las referidas
actuaciones del Proyecto Regional, aportando las garantias por las cuantias de urbanizaciéon y de
edificacion que se deriven de la aprobacion definitiva del Plan.
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2.e. Determinaciones para la urbanizacion

El Plan Regional remite para el desarrollo de las condiciones de urbanizacién necesarias para su
ejecucién a los correspondientes Proyecto de Actuacién (condiciones basicas) y Proyecto de
Urbanizacidén (condiciones completas), incorporando no obstante en su cuerpo normativo un conjunto
de criterios y principios generales que deberan ser atendidos por los referidos instrumentos. Ello incluye
las siguientes determinaciones:

e Plazo para la elaboracion del Proyecto de Urbanizacion.

e  Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacidn.

e  Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.
e  Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.

El Plan Regional define, a nivel de esquema, los trazados y puntos de conexiones externa de las redes de
infraestructuras, asi como algunas condiciones materiales, que se reflejan en la cartografia -planos de
redes PO 05 (01, 02 y 03) y PO 06 Viario-, con un nivel de definicion acorde a las escalas graficas del
documento. Estas condiciones bdsicas y la geometria de los trazados seran precisadas, y en su caso
modificadas, en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que complete y desarrolle las
determinaciones completas. Una vez fijadas las determinaciones de la reparcelacién definitiva del
sector, y a partir de las exigencias técnicas de calculo o requerimientos funcionales de algunas
infraestructuras de servicios urbanos, tanto internas como de los refuerzos externos, incluyendo
aquellas derivadas de las exigencias de las compafiias suministradoras, el Proyecto de Urbanizacién
podra reajustar las condiciones de urbanizacion, atendiendo en cualquier caso el marco normativo y de
cumplimiento sectorial de aplicacion—accesibilidad universal, funcionalidad, suministro de energia,
condiciones acusticas, ciclo del agua y vertidos...--.

llustracién 45. Esquemas de redes de servicios propuestos por el Plan Regional

La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACyL), como entidad
dependiente de una administracidn publica y en calidad de promotora de este Plan Regional, asumird la
condicién de urbanizador en estas actuaciones, que se regiran por lo dispuesto en la Ley de Contratos

del Sector Publico (art 231y ss. gg.).
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2.f. Grado de aplicacion de las determinaciones del Plan Regional

De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de la Ley de Ordenacién del Territorio, para cada una de las
determinaciones del Plan Regional se indica su caracter pleno, basico u orientativo, condicién que
derminard la forma de vinculaciéon de sus determinaciones sobre los planes, programas y proyectos
concurrentes. A este respecto, y en relacion con los grupos de determinaciones sefaladas, se establecen
los siguientes grados de aplicacion:

e Determinaciones urbanisticas, son de aplicacion plena-
e Determinaciones de actuacion, son de aplicacion basica
e Determinaciones de urbanizacion son de aplicacion orientativa

Los grados de vinculacién de las determinaciones son establecidos en cada uno de los epigrafes
normativos mediante los siguientes acronimos: (P) Plena, (B) Bésica, (O) Orientativa.

En relacion con las determinaciones urbanisticas que, por su caracter pleno, modifican el Plan General
de Ordenacidn Urbana de Ledn, se incluye como anexo al Plan Regional una propuesta de actualizacién
documental del instrumento de planificacién municipal, que recoge los planos y fichas afectados por el
instrumento de ordenacion del territorio. Dichos documentos tienen un caracter orientativo, debiendo
ser objeto de validacién e incorporacién formal al Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn a través
de los procedimientos de modificacidn establecidos en la legislacidn urbanistica vigente.

2.g. Madificacién de instrumentos urbanisticos vigentes

La aprobacion del Plan Regional implica la directa modificacidn de aquellas determinaciones de los
planes, programas de actuacion y proyectos vigentes sobre su dmbito que resultan contrarias a las
determinaciones establecidas con caracter pleno por el instrumento de ordenacion del territorio. En el
caso de aquellas otras determinaciones para las que se defina un caracter bdsico u orientativo, la
adecuacion a las determinaciones del Plan Regional se deberd realizar, en su caso, mediante la
tramitacion de modificaciones de los instrumentos de planeamiento.

En particular, la aprobacién del Plan Regional supone la modificacion tanto del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Ledn (A.D. 04/08/2004) como de los Planes Parciales de los sectores ULD 18-04
(A.D. 17/04/2009) y SPA 18-01 (A.D. 13/11/2002) y sus instrumentos de desarrollo. El alcance previsto
de dichas modificaciones de los intrumentos, que se producen de modo directo con la aprobacion del
Plan Regional, se detalla a continuacidn:

e Plan General de Ordenacion Urbana de Le6n

o Se modifica la clasificacidn del suelo vigente en el ambito del Plan Regional, pasando
los terrenos en su ambito actualmente clasificados como suelo rustico, en distintas
categorias, a clasificarse como suelo urbanizable. Esto afecta a 338.551 m? de suelo
rastico. Los terrenos ya clasificados como urbanizables mantienen dicha condicion.

o Se elimina el sector ULD 18-04 delimitado por el PGOU de Ledn, dejando sin efecto las
condiciones establecidas mediante la ficha urbanistica incluida en el Tomo 6/7 del
PGOU.

o Se redelimita el sector de suelo urbanizable ULD 18-03, reduciéndose su superficie
total en 10.513 m2. La superficie estimada (Sb) del sector ULD 18-03 redelimitado es
de 85.823 m2.

o Se redelimita el sector de suelo urbanizable SPA 18-01, reduciéndose su superficie en
40.597 m2. La superficie estimada (Sb)gdel sector SPA 18-01 redelimitado es de
286.560 m?.

8 El dmbito del sector SPA-18-01 (actual PTL) ha sido objeto de posteriores instrumentos de desarrollo y modificaciones que
alteran cuantias superficiales de sector, sistemas, etc. Se hace constar en este epigrafe exclusivamente los cambios sobre los datos
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(e]

Se suprimen los sistemas generales, de reserva de vias publicas y de espacios libre
publicos, delimitados por el PGOU dentro del ambito del Plan Regional. Ello incluye:

- Parte del SG-RV en suelo rustico, con una superficie de 26.253 m?

- Parte del SG-RV interior al sector SPA-18-01, con una superficie de 12.557 m2.
Se mantiene como superficie de SG-RV adscrita al sector, recogida en la ficha
urbanistica incluida en el Tomo 1/7 del PGOU, una cuantia de 5.426 m?.

- La totalidad del SG-RV interior al sector ULD 18-04, con una superficie de
162,51 m?

- La totalidad del SG-EL interior al sector SPA-18-01, con una superficie de
8.100 m?

- La totalidad del SG-EL interior al sector ULD 18-04, con una superficie de
37.132 m?

- Parte del SG-EL interior al sector ULD 18-03, con una superficie de 432 m2. Se
mantiene como superficie de SG-EL adscrita al sector, recogida en la ficha
urbanistica incluida en el Tomo 6/7 del PGOU, una cuantia de 16.994,43 m?2.

Se suprimen todas las condiciones de ordenacidn, general y detallada, grafiadas por el
PGOU como determinaciones indicativas para los sectores de suelo urbanizable ULD
18-03 y SPA 18-01, y en particular la definicion espacial de sus viarios estructurantes.
Se incorpora al PGOU un nuevo sector de suelo urbanizable de uso predominante
industrial que engloba la totalidad de los terrenos incluidos en el Plan Regional,
definiéndose sus condiciones de ordenacidon general y la remision especifica a las
condiciones de ordenacion establecidas por el Plan Regional.

Este Plan Regional incorpora como anexo una propuesta de documentacion del Plan General de

Ordenacion Urbana de Ledn (fichas de sectores y planos de ordenacion) que recoge las modificaciones

referidas. En particular, dicha documentacion grafia la delimitacion del nuevo sector “Ampliacién PTL” y

las nuevas delimitaciones de los dmbitos colindantes afectados, incluyendo las nuevas condiciones de

los sectores ULD 18-03 y ULD 19-01 redelimitados, esta ultima con caracter orientativo en tanto ambito

externo al Plan Regional. Dicha documentacion se formula, en lo que afecta a terrenos externos al

ambito estricto del Plan Regional, como propuesta orientativa, que deberd ser posteriormente validada

por el Ayuntamiento de Ledn a través del correspondiente procedimiento formal de modificacidn de su

planeamiento general.

e Plan Parcial del sector ULD 18-04 “Oteruelo”

(@]

Se dejan sin efecto la totalidad de las determinaciones de ordenacidn recogidas en
este instrumento, tras haberse superado los plazos maximos establecidos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos

e Plan Parcial del sector SPA 18-01 “Parque Empresarial de Le6n” (PTL)

(0]

Se dejan sin efecto las determinaciones establecidas por el Plan Parcial para las
parcelas incluidas en el ambito del Plan Regional, y en particular la parcela dotacional y
de servicios M-14, las parcelas de Zona Verde M-6 y M-13, asi como las superficies de
la parcela M-4 y viario publico incorporadas al ambito del Plan Regional

e Instrumentos de desarrollo del sector SPA 18-01 “Parque Empresarial de Leén” (PTL)

o

Se dejan sin efecto las determinaciones incluidas en los correspondientes Proyectos de
Actuacidn y Urbanizacidn para los terrenos incluidos en el ambito del Plan Regional. En
particular, se suprimen las fichas correspondientes a las parcelas M-6, M-13 y M-14, y
se modifica la superficie y delimitacion de la parcela M-4 y la parcela de viario publico.
En particular, y respecto a estas dos Ultimas parcelas afectadas parcialmente:
- La superficie de la parcela M-4 se reduce en 2.526 m?, que son incorporados
al ambito del Plan Regional. La superficie final de la parcela M-4 redelimitada
esde 5.342 m?,

consignados en la ficha de ordenacién del instrumento de planificacién general. Esta observacidn es extensible a las cuantias de
sistemas generales adscritos al ambito de planeamiento asumido.
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- La superficie de viario publico es 12.557 m?, que son incorporados al ambito
del Plan Regional. La superficie final de la parcela de viario publico interna al
sector SPA 18-01 es de 86.940,36 m2.

llustracién 46. Imagen del dmbito de ampliacidn en recreacion virtual

89



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

2.h. Efectos sobre licencias y autorizaciones

El inicio de la tramitacion del Plan Regional supondra la suspensién del otorgamiento de licencias de
actividades y obras, asi como de instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica que se puedan ver
afectados por las nuevas determinaciones, por el periodo establecido legalmente (maximo de 2 afios).

Con la aprobacion del Plan Regional y su entrada en vigor, las actuaciones contempladas por el
instrumento de ordenacién del territorio son declaradas de interés publico e interés social. En particular,
la aprobacién del Plan Regional habilita el inicio de los procedimientos expropiatorios y de ocupacion de
bienes y derechos requeridos para la ejecucidn de sus determinaciones.

Las licencias y otras autorizaciones que fueran exigibles a las obras y actividades derivadas de la
ejecucioén del Plan Regional se tramitaran por los procedimientos de urgencia previstos en la legislacion
aplicable, o, en su defecto, con aplicacidn de criterios de prioridad y urgencia, y en particular aquellos
correspondientes a la ejecucién de la urbanizacidon del nuevo sector de uso industrial destinado a la

ampliaciéon del Parque Tecnoldgico de Ledn.

llustracién 47. Imagen del dmbito de ampliacidn en recreacion virtual
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3. ALCANCE Y EFECTOS ECONOMICOS DE LAS ACTUACIONES

3.a. Inversiones asociadas a la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn y efectos econdmicos
previsibles

El Parque Tecnoldgico de Ledn actual constituye uno de los principales motores econémicos de la ciudad
de Leodn, con cerca de 40 empresas implantadas, vinculadas a actividades de tipo farmaceutico,
tecnoldégico, de consultoria... todas ellas con una base tecnolédgica o vinculadas a la innovacién. Las
actividades actualmente localizadas en el PTL, que el afio 2019 registraron una facturacién superior a los
105 millones de euros y con positivas expectativas de crecimiento, emplean a cerca de 1.400 personas.

Las actuaciones amparadas por este Plan Regional suponen ampliar la capacidad de esta area de
desarrollo econdmico y tecnoldgico de escala autondmica actualmente préxima al limite de su
capacidad de acogida, ofreciendo nuevos suelos para la implantacidon de actividades innovadoras e
incrementando la flexibilidad y el grado de dotacidn.

El monto global de las inversiones previstas para llevar a cabo la actuacidn, asumidas por la Junta de
Castilla y Léon, se estima inicialmente en 10 millones de euros, que incluiria los costes de proyectos,
expropiacion de los terrenos y urbanizacion material del nuevo Parque Empresarial.

Este documento incluye una evaluacidn mas precisa de algunos capitulos especificos correspondientes a
las actuaciones de gestidn y urbanizacion. Asi, en relacidn con las actuaciones de urbanizacidn, se estima
un presupuesto base de licitaciéon de las obras (sin IVA) de 7.290.000 €, que se desagrega en las
siguientes partidas:

COSTES DE URBANIZACION EUROS
Viario Publico 5.400.000 €
Espacios Libre Publicos 890.000 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 6.290.000 €
Gastos Generales 1.000.000 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 7.290.000 €

En relacién con los costes de expropiacion, se ha estimado una valoracidn inicial de las actuaciones
requeridas para la obtencion de los terrenos que aun no forman parte de los patrimonios publicos de
suelo de las distintas administraciones participantes en la actuacidn, incluidas las indemnizaciones que
en su caso correspondan a los propietarios privados actuales de los terrenos, de 2.619.721,33 €. La
determinacién precisa de estos costes serd realizada en el correspondiente Proyecto de Expropiacion,
objeto de tramitacién independiente.
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3.b. Informe de Sostenibilidad Econdmica

En este epigrafe se aborda especificamente el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas
afectadas. A este respecto, las actuaciones previstas por el Plan Regional afectan fundamentalmente a
dos administraciones publicas: por una parte la administracion autondmica que a través de la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn asume la condicién de promotor de la
actuacion, beneficiario de la expropiacién de los terrenos y urbanizacion del nuevo sector, asumiendo la
totalidad de los costes de ejecucion asociados al desarrollo de este; por otra, el Ayuntamiento de Ledn
como administracién local que, en el marco del desarrollo urbanistico previsto para el dmbito, sera
receptor de las nuevas cesiones dotacionales derivadas del desarrollo del ambito.

El Ayuntamiento participa también en la actuacidn aportando suelos de su titularidad vinculados a
dotaciones publicas preexistentes (viales, espacios libres, caminos), que son objeto de reordenacion
dentro de la propuesta y retornados a este en una cuantia equivalente. El Ayuntamiento de Ledn no
serd, como resultado de la actuacion, receptora de aprovechamiento de cesidon en tanto no tiene para
esta actuacién, desarrollada mediante un instrumento de ordenacion del territorio, la condicién de
administracion actuante. La condicién de administracion actuante corresponde a la Junta de Castilla y
Ledn como dérgano competente para la tramitacidon y aprobacion del Plan Regional en aplicacion del
articulo 24 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castillay Ledn, a través de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio.

Para evaluar la incidencia de las actuaciones sobre las haciendas publicas, objetivo esencial de este
capitulo, procede considerar todos los efectos positivos y negativos, ingresos y cargas, que supondran
de forma directa para las administraciones implicadas en el Plan Regional y sus actuaciones proyectadas.

En primer lugar, serd la administracion autondmica, a través de la Sociedad Publica de Infraestructuras y
Medio Ambiente SOMACyL, como promotora del Plan Regional y agente urbanizador, la que asuma las
cargas y compromisos de la actuacidn urbanistica, que comprende los costes asociados a la obtencion
de los terrenos mediante el procedimiento de expropiacidn y la ejecucion de las obras de urbanizacion,
incluyendo la elaboracion de los proyectos técnicos y estudios que en su caso sean requeridos. La
estimacién econdmica de dichas actuaciones ha sido referida en el epigrafe precedente relativo a la
evaluacion econdmica, cifrandose en el entorno de los 10 millones de euros. Como se ha sefialado
previamente, el volumen de activos de SOMACyL asi como las actividades e inversiones realizadas por la
sociedad, que incluyé para el ultimo ejercicio compromisos de inversién por encima de los 25 millones
de euros, permiten asumir los costes econdmicos asociados a la actuacién.

Como resultado del desarrollo de la actuacion, la administracion autondmica, a través de la sociedad
SOMACYL que interviene como promotor de la actuacién, beneficiario de la expropiacidon y agente
urbanizador, recibira el 85 % del aprovechamiento resultante del desarrollo del sector (art. 44.1.b.1 del
RUCyL). El 15 % del aprovechamiento correspondiente a la administracion actuante correspondera
asimismo a la administracidon autondmica, y en particular a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio como competente para la elaboracién y tramitacion del Plan Regional en
virtud de la ORDEN EYH/1620/2021, de 21 de diciembre (BOCyL de 30 de diciembre de 2021).

En relacidon con la administracion local, el Ayuntamiento de Ledn interviene en la actuacion como
receptor de los terrenos destinados por el desarrollo urbanistico a cesiones (equipamientos, espacios
libres y viario). Para el desarrollo de la actuacion, la administracién local aporta asimismo terrenos
dotacionales propios correspondientes a viarios publicos y espacios libres localizados en el actual Parque
Tecnoldgico de Ledn. Estos terrenos son objeto de reordenacién por el Plan Regional y retornados en
cuantia equivalente a la administracion municipal, y no se han tenido en consideracidon para el
cumplimiento de las cuantias de estandares.
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Dichos terrenos tienen asimismo la condicidn de dotaciones existentes a los efectos de determinacién
del aprovechamiento medio del sector, no otorgando derechos sobre el aprovechamiento resultante del
desarrollo del ambito. El saldo final para la administracién local resulta netamente positivo, con un
incremento de sus dotaciones publicas, que se reciben sin cargas y urbanizadas, de 211.012,07 m?
(48.090,82 m? de equipamiento publico, 70.482,64 m? de espacio libre publico -mas 27.039,08 m? que
ya pertenecen a espacios publicos, integrados y reurbanizados dentro de la actuacidon--, 92.438,61 m? de
viario publico). La formalizacion de estas cesiones se realizara a través de la suscripcién de un Convenio
Urbanistico de Gestidon con SOMACyL en el que se articulardn asimismo los compromisos para el
mantenimiento y conservacién de la urbanizacidn.

La aprobacién del Plan Regional habilita la implantacidn en el nuevo sector de suelo urbanizable de
hasta 314.215,80 m? de usos industriales y terciarios, que estaran sujetos a los tributos y tasas definidos
por las ordenanzas fiscales municipales (Impuestos de Bienes Inmuebles; Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras...), ingresos que compensaran de modo suficiente las posibles
repercusiones sobre las arcas municipales del incremento de demanda de servicios derivado de la
puesta en funcionamiento del sector industrial. Una estimacion inicial de los ingresos vinculados al
desarrollo del sector, considerando exclusivamente los derivados del ICIO, se situaria en el entorno de
los 5,5 millones de €°. Adicionalmente, los ingresos derivados del Impuesto de Bienes Inmuebles podrian
ascender, en el supuesto de desarrollo completo del sector, a 1 milléon de € anuales. Todo ello garantiza,
en su traduccidn econdmica, un efecto positivo directo en la hacienda municipal, a lo que habria que
afnadir otros efectos inducidos, no directamente cuantificables, vinculados al incremento local de las
inversiones y el empleo en el contexto municipal.

Por otra parte, reconociendo la importancia y positivos efectos para el empleo y la inversion, en suma
para la mejora local de la calidad de vida de los habitantes, y las notables inversiones publicas asociadas
al desarrollo de la actuacion, se tendrd en cuenta el Acuerdo 82/2020, de 12 de noviembre, de la Junta
de Castilla y Ledn, por el que se aprueban directrices vinculantes para el impulso de la responsabilidad
social en el gasto publico de la Administracion General e Institucional de la Comunidad de Castilla y
Ledn. Se consideraran de esta manera los objetivos presentes en materia de contrataciéon para
implementar politicas en material social, medioambiental, de innovacién y desarrollo, de promocidn de
PYMES, y de defensa de la competencia, incluyendo las que atienden a la igualdad de oportunidades
entre hombres y mujeres.

4% sobre el coste de ejecucion de las construcciones, estimado para el total de la edificabilidad autorizable en uso industrial
utilizando los médulos de coste de construccion del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.
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4. SINTESIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. INTEGRACION DE
PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES.

Se presenté un documento de avance del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del
Parque Tecnoldgico de Ledn acompafiado de la documentacién necesaria para la realizacién del tramite
ambiental exigible, un Documento Inicial Estratégico, de acuerdo a lo establecido en articulo 18 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Atendiendo al referido marco legal, el Plan Regional se encuentra sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, por encuadrarse dentro de los supuestos previstos en el
articulo 6.1.a de la Ley 21/2013, y en particular por tratarse de una actividad destinada al desarrollo de
un poligono industrial, y habilitarse mediante el instrumento de Ordenacidon del Territorio la
implantacién futura de actividades y proyectos que pueden estar sometidos a la evaluacién de impacto
ambiental.

El Estudio Ambiental Estratégico, que acompafié al documento de tramitacién del Plan Regional, no
identificé efectos ambientales negativos significativos en la zona de estudio a consecuencia del
desarrollo del Plan Regional de ambito territorial para la ampliacidon del Parque Tecnoldgico de Ledn.
Asimismo es EAE sefialaba la coherencia de las determinaciones de planeamiento propuestas con los
instrumentos legislativos y de ordenacion territorial de rango superior, concluyendo que tampoco se
observan afecciones ambientales significativas ni sobre elementos singulares (especies de flora, fauna ni
espacios protegidos) ni sobre los procesos ecoldgicos.
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5. IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO

El Acuerdo 64/2016, de 13 de octubre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueban medidas en
materia de desarrollo sostenible en la Comunidad de Castilla y Ledn, publicado en el BOCyL n? 200, de
17 de octubre de 2016, establece en su Anexo Il un Programa de Medidas Prioritarias de integracion de
la sostenibilidad en las politicas publicas. Entre ellas, y con el objetivo de integrar la sostenibilidad y el
cambio climatico en los procesos de toma de decisiones, figura la de que las memorias y documentos
del Plan incorporaran un analisis de su contribucion a la sostenibilidad y a la lucha/adaptacion contra el
cambio climatico. En el presente Plan Regional se incluyen, en particular, en el documento de evaluacion
ambiental que le acompaiia en su procedimiento reglado de tramitacidon ambiental.

El andlisis que cabe hacer respecto de la contribucion de esta iniciativa de planificacion a los
mencionados aspectos de sostenibilidad y cambio climatico es que resulta potencialmente positiva. La
ordenacién territorial y la planificacion de usos y actividades productivas y sus infraestructuras
asociadas, en este caso especialmente orientadas hacia sectores de innovacidon tecnoldgica e
investigacidn, colabora en el sentido de contribuir a un desarrollo econémico mas sostenible
racionalizando los recursos, haciendo eficientes funcionalmente —movilidad, accesos, servicios,
telecomunicaciones, empleo- las implantaciones productivas y garantizando condiciones de calidad
espacial y proteccién ambiental de los lugares de trabajo. Todas las cuestiones referentes a la
sostenibilidad han sido abordadas desde los procesos decisionales y son expuestas con su debido detalle
en la Memoria Vinculante del Plan Regional y en su Estudio Ambiental Estratégico.
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6. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS COLECTIVOS SOCIALES

Atendiendo a lo dispuesto en la legislacién vigente, este Plan Regional de Ambito Territorial para la
Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn debe incorporar en su memoria la evaluacién de los
potenciales impactos que, derivados de su planificacion y determinaciones, puedan producirse sobre
diferentes colectivos sociales, entre los que se incluye la infancia, la adolescencia, las familias
numerosas, las personas con discapacidad y los posibles impactos de género. Asi, dando respuesta a lo
anterior:

e En relacién alo dispuesto en la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del
Menor, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre la infancia o la adolescencia;

e En relacion a lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre de Proteccién a las Familias
Numerosas, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre dicho colectivo;

e Enrelacién alo dispuesto en la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades para
las Personas con Discapacidad, el Plan Regional tiene un impacto positivo sobre las personas
con discapacidad en tanto contribuye a la mejora de la accesibilidad y eliminacidn de barreras
arquitectdnicas a través de, por ejemplo, la prevision de aparcamientos habilitados para
personas con movilidad reducida o la creacién de recorridos accesibles en viarios y espacios
libres publicos.

Por otra parte, la Ley 1/2011, de 1 de marzo, de Evaluacién del Impacto de Género en Castilla y Ledn
establece la obligacion especifica de incluir en este documento del Plan Regional un Informe de
Evaluacidn de Impacto de Género.

La Ley 1/2003, de 3 de marzo, de lgualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres en Castilla y
Ledn, y la Ley Orgdnica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia de Castilla
y Ledn, establecen que los poderes publicos de esta comunidad garantizaran la aplicacion de la
perspectiva de género en las fases de planificacidn, ejecucién y evaluacion de las politicas llevadas a
cabo por las distintas Administraciones Publicas. En base a ello, la Ley 1/2011, de 1 de marzo, de
Evaluacién del Impacto de Género en Castilla y Ledn, establece que debe evaluarse el impacto de
género de todos los anteproyectos de Ley, disposiciones administrativas de caracter general, asi como
planes que, por su especial relevancia econémica y social, se sometan a informe del Consejo Econémico
y Social y cuya aprobacion corresponda a la Junta de Castilla y Ledn, concretandose dicha evaluacién en
la realizacidn de un informe, dando asi desarrollo a la Orden ADM/1835/2010, de 15 de diciembre, por
la que se aprueba la Guia metodoldgica de mejora de la calidad normativa, que especifica que todos los
proyectos normativos deben acompafiarse de una memoria en la que se plasme, entre otras cosas, el
impacto de género que la misma pudiera causar. Todo ello de acuerdo, por otra parte, con la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, respecto a la
consideracién de la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres como un principio
informador del ordenamiento juridico.

Asi, conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 1/2011, de 1 de marzo, la evaluacién del impacto
de género consistira en el andlisis y descripcidn de los siguientes extremos:

- Diagndstico de la situacion inicial de las mujeres y los hombres en el ambito
especifico del Plan Regional, incluyendo datos desagregados por sexos.

- Medidas que la norma o plan propuesto incorpora en su articulado o
contenido, que tienden a neutralizar las posibles desigualdades detectadas,
con la finalidad de alcanzar la igualdad de oportunidades.

- Impacto o consecuencias de la aplicacion de la norma o plan propuesto en
relacion con la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.
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El Informe de evaluacion del impacto de género se realiza conforme a las pautas metodoldgicas
definidas por la Junta de Castilla y Leén en virtud de su potestad reglamentaria, que establecen los
indicadores que deben tenerse en cuenta para la elaboracidn de dicho informe. Por ello, a efectos de su
elaboracion se ha tomado como referencia el Protocolo para la evaluacion del impacto de género de
Castilla y Ledn. En base a este contexto se realiza la siguiente evaluacion del instrumento de Ordenacion
del Territorio.

El objeto del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn es
habilitar, mediante el establecimiento de las condiciones de ordenacidon urbanisticas necesarias y el
encuadre de instrumentos destinados a la obtencion de terrenos y su urbanizacidn, la creacién de una
oferta de suelo destinada a usos industriales con base tecnoldgica que amplie las capacidades de
acogida de iniciativas empresariales del actual Parque Tecnoldgico de Ledn, impulsando la posicion de
Leén como nodo de actividad del noroeste de la comunidad auténoma e incrementando su atractivo
como foco de actividades de alto valor afiadido. La ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn que se
promueve a través del Plan Regional se orienta ademds a incrementar la capacidad de la comunidad
auténoma para la captacién y retencion de talento, aprovechando los vinculos universidad-empresa vy,
particularmente, la capacidad de la Universidad de Ledn para el desarrollo de personas cualificadas en
ambitos como la industria farmaceutica, biotecnoldgica, agroalimentaria, aeroespacial o informatica
entre otras.

Por ello, atendiendo al grupo destinatario, el plan no presenta una incidencia directa sobre las personas,
aunque si indirecta por su capacidad de convertirse, tras su desarrollo, en un ambito con elevada
capacidad para la generacion de empleo, particularmente de empleo cualificado y de alto valor afiadido,
impulsando la consolidacién, ampliacidn y atraccién de actividades empresariales.

En relacién con lo anterior, los datos de empleo en el municipio de Ledn apuntan a unas tasas de paro
registrado que, tras alcanzar su punto mas alto en el afio 2013 (23,72 %) han ido progresivamente
descenciendo hasta unas tasas actuales de desempleo de en torno al 14 %, lo que supone en el mes de
mayo de 2022 la existencia de 7.050 personas desempleadas para una poblacién total de 122.051. Este
desempleo afecta de forma mas acusada a mujeres (4.102 desempleadas) que a hombres (2.948), si
bien es preciso tener en consideracién también que el nimero de mujeres residentes en el municipio
(66.885, a enero de 2021) es sensiblemente superior al de hombres (55.166).

En cualquier caso la tasa de paro municipal entre mujeres es superior a la de hombres, y su tasa de
actividad inferior en casi 10 puntos porcentuales. Se aprecia asimismo desigualdad en las tasas de
actividad en determinados sectores, destacando en el caso de hombres dambitos como la construccién
(10,36 % del paro entre hombres frente al 1,66 % entre mujeres) y en el de las mujeres las actividades
comerciales al por menor (12,65 % frente a 4,75 %). En sectores de actividad vinculados a la actividad
investigadora o el desarrollo industrial de base tecnoldgica las tasas de desempleo son practicamente
nulas (en torno al 1,5% de la poblacidon parada pertenece a estos sectores de actividad), aunque se
concentra en mujeres mayores de 45 afios.

Cabe sefialar que el sector de la industria de base tecnoldgica, al que se pueden asociar estos ultimos
indicadores de actividad, es uno de los que en los proximos afios puede experimentar un mayor
crecimiento de la poblacion femenina demandante de empleo si atendemos al perfil actual de
estudiantes universitarios y egresados (56 % de la poblacién estudiantil de grados y mdsteres esta
formado por mujeres). Ya desde hace afios se aprecia una tendencia al alza del nUmero de mujeres
universitarias respecto al de hombres, particularmente en campos como las ingenierias y grados
tecnolégicos.

En el caso de la Universidad de Ledn, los datos incluidos en su Plan de Igualdad indican que desde
comienzos del presente siglo la poblacidn universitaria estd conformada mayoritariamente por mujeres
(56,65 % en 2009), si bien el mismo estudio aprecia desigualdades entre diferentes grados, destacando

97



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

el perfil masculino del estudiantado de algunas ingenierias (minas, informatica, industriales...) frente al
femenino de disciplinas sociales, médicas y humanidades. Estas distribucidén por sexos de la poblacidn
estudiantil se ha ido modificando en las Ultimas década, aunque aun se aprecian grandes desequilibrios
entre hombre y mujeres en algunas disciplinas. El siguiente cuadro detalla el porcentaje de mujeres en
algunos de los grados de la Universidad de Ledn durante el presente curso 2021/2022, para aquellas
disciplinas con mayor vinculacion potencial con las actividades previstas para desarrollar en la futura
ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn, apreciandose la presencia mayoritaria de mujeres en
campos biosanitarios frente a una presencia aln escasa en algunas ingenierias.

GRADO % DE MUJERES
Grado en Veterinaria 78,5 %
Grado en Ciencia y Tecnologia de los Alimentos 72,5%
Grado en Biologia 64,8 %
Grado en Biotecnologia 58,8 %
Grado en Ingenieria Agraria 40,0%
Grado en Ingenieria de la Energia 28,6 %
Grado en Ingenieria Aeroespacial 27,1 %
Grado en Ingenieria en Electrénica Industrual y Automatica 21,1%
Grado en Ingenieria Mecanica 19,3 %
Grado en Ingenieria Informatica 14,3 %
Madster Universitario en Industria 4.0 18,2 %
Master Universitario en Ingenieria Aeronautica 27,1 %
Master Universitario en Ingenieria Agronémica 45,5 %
Madster Universitario en Ingenieria Industrial 22,2 %
Madster Universitario en Ingenieria Informatica 9,1%
Master Universitario en Produccion en Industrias Farmacéuticas 56,6 %

En cuanto a la influencia en el acceso/control recursos, el Plan Regional no tiene una influencia directa
en el acceso o control de recursos, estableciendo Unicamente determinaciones urbanisticas que
permiten el desarrollo de un dmbito para la implantacidn de actividades industriales y productivas que
amplie la capacidad de acogida del Parque Tecnoldgico de Ledn preexistente.

Sobre la Influencia en la modificacion del rol de género, el Plan Regional no tiene ninguna incidencia en
la modificacién de los estereotipos de género ni es susceptible de modificar de forma diferencial la
situacion de mujeres y hombres. El instrumento Unicamente incide en condiciones genéricas de
regulacion del uso del suelo y calificacién, a escala local, sin condicionar en modo alguno el perfil social
de sus potenciales usuarios y/o beneficiarios. El impulso que el desarrollo del ambito puede dar a la
instalacion de determinadas actividades, como las ligadas al sector aeroespacial, con la generacién de
recursos econdmicos y de empleo, podria coadyuvar junto con otras politicas a impulsar la demanda de
formacién universitaria en determinadas disciplinas. Un ejemplo de ello puede apreciarse ya en sectores
como el farmaceutico, tractor de estudios de grado como el de veterinaria o biotecnologia en los que en
la actualidad es mayoritario el estudiantado femenino.

Por todo lo anterior, con caracter general, el instrumento de ordenacidn del territorio objeto de
evaluacion no es pertinente al género, debiendo declararse que el mismo presenta un impacto neutro
respecto al género por no ser esta categoria relevante para el desarrollo y aplicacion del plan. No
procede, por tanto, la valoracion detallada del impacto de género en el instrumento. Asimismo, se
verifica que la redaccion del texto normativo atiende a la legislacidon vigente en materia de uso de
lenguaje no sexista en las administraciones publicas.

No obstante, y aun reafirmando la conclusidon de que este Plan Regional no es pertinente al género en
tanto que, si bien puede contribuir a la mejora de la calidad de vida de los habitantes del entorno de la
actuacion, no tiene por sus caracteristicas técnicas capacidad para influir en la eliminacidn de los roles o
estereotipos de género, si procede indicar que el desarrollo de la ampliacién del Parque Tecnoldgico de
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Ledn si puede ser un soporte y ofrecer oportunidades para otras iniciativas orientadas en este sentido,
impulsando por ejemplo actuaciones que fomenten la incorporacion de mujeres a la industria
tecnoldgica en el dmbito de las ingenierias. Por ello, seria de interés el desarrollo complementario de
otras iniciativas (planes, acciones...) que supongan elementos correctores relativos al cambio de
actitudes y mentalidades que faciliten el inicio de un cambio a favor de la igualdad de oportunidades
entre mujeres y hombres, tales como: planes de formacién y habilidades en este sector, difusion del
proyecto con el uso de imagenes femeninas, introduccion de clausulas sociales de igualdad en la
contrataciéon administrativa, fomento de implantacién de industrias en la zona que tengan planes de
igualdad o medidas de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, etc.

En cuanto al cumplimiento de la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades para las
Personas con Discapacidad, el Plan Regional ha tenido en consideracion para sus decisiones de disefio
urbanistico y determinaciones reguladoras, una serie de factores que atienden a las personas con
discapacidad. Asi, en las condiciones de accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas,
cumpliendo en todo caso los preceptos de la legislacion estatal de aplicacidn, se garantiza la dotacion en
los espacios libres publicos y viarios de los recorridos accesibles, de plazas de aparcamiento habilitadas
para personas con movilidad reducida y su mejor disposicidon por condiciones de acceso y seguridad
dentro del conjunto de los aparcamientos planificados.
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7. ZONIFICACION ACUSTICA DE LOS TERRENOS

En atencidn a lo previsto en el articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, se
incluye en este epigrafe del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn una zonificacidn acustica del area afectada por el instrumento de ordenacién del
territorio. No se considera necesario, dado el objeto del instrumento y su localizacion territorial, la
delimitacidn de zonas de servidumbre acustica ni de reservas de sonido de origen natural.

A este respecto, el municipio de Ledn cuenta con un Mapa Estratégico de Ruido elaborado en 2012
(ORDEN FYM/717/2012, de 21 de agosto, por la que se aprueba el mapa estratégico de ruido del
municipio de Ledn) y que fue objeto de actualizacion en el afio 2018 (ORDEN FYM/888/2018, de 10 de
agosto, por la que se aprueba la primera actualizacion del Mapa Estratégico de Ruido de la ciudad de
Ledn). Este documento realiza la evaluacion de los niveles de ruido en el suelo urbano de la localidad, no
incluyendo por tanto el dmbito estricto del Plan Regional aunque si ofrece datos relativos al nucleo
colindante de Oteruelo de la Valdoncina (Distrito 9) o de infraestructuras préximas como el ferrocarril o
las carretera N-120 y LE-30 (integra sus respectivos mapas de ruido).

A este respecto resulta de particular relevancia para evaluar la incidencia del ruido sobre el ambito esta
Ultima infraestructura, en tanto los niveles de inmisién de ruido producidos por el trafico rodado (indice
de ruido dia-tarde-noche Lge) superan los 55 dbA en buena parte del ambito del Plan Regional, si bien
los niveles de ruido dia y noche que superan dichos umbrales se acotan a la zona sur mas préxima a la

infraestructura.

Mapa Estratégico

1 * do Ruido do Leén
I

" Senico do ool © m wom om m we e oy | B
ooy (5 sanAntiario fowrca olcacn Mapa do niveles sonoros.
Uriversidod co Lotn s 15 .| | Ruido visrio - Laen Mo 210020

llustracién 48. Niveles de ruido Lgen €n el Mapa Estratégico de Ruido de Le6n

Este Plan Regional realiza la caracterizacién del conjunto de los terrenos afectados por el instrumento
de ordenacién del territorio atendiendo a las condiciones del uso predominante previsto en el ambito,
de tipo industrial, y que se corresponde con la zona acustica de Tipo 4. Area ruidosa, definida como
“zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores del territorio que no requieren de una
especial proteccion contra el ruido”. Localmente, para algunas parcelas dentro del ambito en las que se
han previsto usos diferentes al industrial tales como dotaciones, oficinas o espacios libres, se establecen
niveles de sensibilidad acustica diferenciados, particularmente en aquellos ambitos concebidos como
zonas de transicion con el medio urbano (Oteruelo de la Valdoncina). Ello supone la aplicacion entre las
zonificaciones adicionales, de una zonificacién acustica de Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa, definida
como “zona de moderada sensibilidad acustica, que comprende los sectores del territorio que requieren
de una proteccion media contra el ruido”.
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llustracién 49. Zonificacion acUstica de los terrenos: en azul, zona “Tipo 4. Area ruidosa”; en naranja, zona “Tipo 3. Area
tolerablemente ruidosa”. Con tramado rojo (rayado) se indican las zonas en las que, de acuerdo a los datos aportados
por el Mapa Estratégico de Ruido de Ledn, se superan los objetivos de calidad acustica exigibles para zonas Tipo 3.

La definicién de las sefialadas zonas acusticas implica la obligatoriedad del cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica que para tales zonas establece la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castilla y Ledn en su Anexo Il. En particular, los valores objetivo de ruido ambiental en el ambito de la
Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn seran las siguientes:

indices de ruido dB(A)

Area Receptora

Ly

L.

L

I-t‘len

Tipo 3

65

65

55

66

Tipo 4

70

70

60

71

Contrastados los objetivos de calidad acustica exigibles con los niveles de ruido que constan en el Mapa
Estratégico de Ruido de Ledn, se comprueba que en ningln punto del dmbito del Plan Regional se
superan los niveles de ruido maximo admisibles para los tipos de zonas establecidos por este
instrumento. Unicamente en el extremo sur del ambito, en los terrenos mas préximos a la carretera LE-
30, se superan localmente los limites de L4, Y L, exigibles para zonas de Tipo Ill vinculados a usos
predominantemente dotacionales, comerciales, oficinas.. Estas zonas estdn destinadas
fundamentalmente a usos industriales con alta tolerancia al ruido, Tipo 4, compatibles con los niveles de
ruido registrados.
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8. RESUMEN DE PARAMETROS GENERALES DEL PLAN REGIONAL

Se incluye a continuacién un cuadro preliminar de superficies de la ordenacién, que sintetiza los
principales parametros de la propuesta de ordenacion.

AMBITO DEL PLAN REGIONAL

Superficie 523.693 m?
En Suelo Urbanizable 185.142 m?
En Suelo Rustico 338.551 m?

CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA
Suelo Urbanizable 523.693 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del sector 523.693 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad maxima (indice) 0,60 m2/m?
Edificabilidad mdxima absoluta 314.215,80 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Superficie parcelas uso industrial 247.100,46 m?

Superficie parcelas uso terciario 38.541,39 m?

Equipamientos publicos 48.090,82 m?

Espacios libres publicos (pre-existentes 27.039,08 m?) 97.521,72 m?

Viario publico 92.438,61 m?
INVERSIONES E IMPACTO ECONOMICO PREVISTO

Inversidon econdmica (expropiacion, urbanizacién, proyectos...) 10,0 M. €

llustracién 50. Imagen del ambito de ampliacién en recreacidn virtual
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NORMATIVA

1. DETERMINACIONES GENERALES (P)

Articulo 1.- Ambito del Plan Regional
Constituye el dmbito de este Plan Regional el asi delimitado en el plano de ordenacién PO-01
“Localizacién y ambito del Plan Regional”.

Articulo 2.- Coordinacién con otros instrumentos urbanisticos

Las determinaciones de este Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn seran vinculantes en su ambito de aplicacion para los planes, programas vy
proyectos concurrentes.

Aquellas determinaciones de este Plan Regional que se sefialen como de aplicacion plena modificaran
directamente las de los planes, programas y proyectos a los que resulten contrarias, y en particular
aquellas determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn que resulten contradictorias
con la ordenacién propuesta por este instrumento de ordenacion del territorio.

Para todos aquellos aspectos no expresamente definidos por este Plan Regional y que sean compatibles
con la ordenacién de este, las determinaciones de los planes, programas y proyectos concurrentes
mantendan su plena vigencia. En particular, seguirdn siendo de aplicacidon sobre el dmbito del Plan
Regional las normas de caracter general referidas a usos, edificacion y ordenacién de la edificacion
establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn.

Articulo 3.- Condicionantes particulares de caracter sectorial

El conjunto del sector SUR-Ampliacién PTL se encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas del
Aerédromo de Ledn. Cualquier construccion o instalacion que se sitie en una zona afectada por
servidumbres aeronduticas o que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno,
requerird el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, o del drgano
competente del Ministerio de Defensa, segin corresponda, conforme a lo dispuesto en los articulos 30 y
31, y al articulo 8 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronduticas, o del érgano competente del
Ministerio de Defensa.

Cualquier obra que pudiera afectar a un cauce publico o que esté situada dentro de la zona de policia
estard sujeta a informe previo del organismo de cuenca, de acuerdo con los dispuesto en los articulos 6
y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, y a los articulos 9, 72, 78 y siguientes del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Asimismo estaran sujeto a autorizacion del
organismo de cuenca cualquier vertido que se pretenda realizar al dominio publico hidrdulico, asi como
todo aprovechamiento de aguas superficiales o subterraneas.

El ambito del Plan Regional se encuentra parcialmente afectado por el trazado del gasoducto “Ramal
Valverde-Santovenia” de transporte principal de la red basica, propiedad de ENAGAS TRANSPORTE,
S.A.U., y competencia de la Administracién General del Estado. Sobre esta infraestructura, que tiene la
consideracién de instalacion de interés general, serd de directa aplicacion lo dispuesto en la Ley
34/1998,de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, y el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y
procedimientos de autorizacidn de instalaciones de gas natural.

Las zonas incluidas en las zonas de proteccion de la carretera estatal LE-30, graficadas en los planos de
ordenacién, estaran sujetas a las limitaciones derivadas de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, y el Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre). En particular,
en los terrenos comprendidos entre la linea limite de edificacion y la arista exterior de la calzada se
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prohibe cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccién o ampliacidén (inclusive instalaciones
aéreas o subterraneas), a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes. Asimismo, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales que se pretenda realizar dentro de la zona de afeccidn requerird la previa autorizacion
de la administracién estatal competente en materia de carreteras.

Se prohibe expresamente dentro del ambito del Plan Regional la realizacion de publicidad en cualquier
lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda
captar la atencién de los conductores que circulan por la misma. Asimismo, la iluminacion a instalar en
la urbanizacion no debera producir deslumbramientos al trafico que circula por la LE-30.

Con caracter previo a la solicitud de accesos al ambito del Plan Regional desde la LE-30 se debera
realizar un Estudio de Trafico y Capacidad que permita contrastar el grado de afeccidn de la actuacion a
los niveles de servicio y seguridad viaria de la autovia LE-30 y su enlace n 5, evaluada inicialmente como
no significativa, y que debera incluir en su caso las propuestas de medidas de acondicionamiento que se
consideren necesarias para mantener inalterados los referidos niveles de servicio y seguridad para su
incorporacion al proyecto técnico correspondiente.

Se deberd atender al cumplimiento de las obligaciones derivadas del articulo 8.3 de la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del Sector Ferroviario en relacidn con la necesidad de supresidén de los pasos a nivel
existentes a través de los que se prevea el acceso a nuevas urbanizaciones o establecimientos
industriales, y en particular con la necesidad de supresién del paso a nivel que atraviesa la linea 06-800
en conexidn con el nucleo de Armunia.

En observancia a la proteccion de los bienes del patrimonio cultural arqueoldgico localizados vy
prospectados en el ambito, para la parcela SL EQ 1, en la que se situan los restos del “Fortin de
Oteruelo”, se prescribe que deberd mantenerse libre de edificacion el dmbito del yacimiento
arqueoldgico, permitiendo continuar las excavaciones arqueoldgicas iniciadas y garantizando que el uso
de esta parcela dotacional estara destinado a la investigacién, preservacidn y puesta en valor del Fortin
romano. Para el “Yacimiento de la Maza”, se garantizard la excavacidn arqueoldgica preceptiva y la
recogida de materiales arqueoldgicos en los términos prescritos por la Comisidon Territorial de
Patrimonio Cultural de Ledn.
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2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (P)

Articulo 4.- Clasificacion del suelo

El conjunto de los terrenos incluidos dentro del ambito del Plan Regional para la Ampliacién del Parque

Tecnoldgico de Ledn quedan clasificados como suelo urbanizable.

Articulo 5.- Delimitacion del sector de Suelo Urbanizable SUR-Ampliacién PTL

Se delimita sobre los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable por este Plan Regional un nuevo

sector, denominado SUR-Ampliacion PTL, cuyas condiciones de ordenacidn general se sintetizan en el

siguiente cuadro.

CLASIFICACION DE SUELO

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE 523.693 m?
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL SUR-AMPLIACION PTL

uUsos

USO PREDOMINANTE Industrial
DISCONTINUO NO
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA 523.693 m?
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES 0 m2
SUPERFICIE TOTAL 523.693 m?
EDIFICABILIDAD

indice de edificabilidad maxima 0,60 m?/m?

Edificabilidad maxima total

314.215,80 m?

RESERVAS DE SUELO (MINIMAS)

ESPACIO LIBRE PUBLICO (Art 105 RUCyL)

62.843,16 m?

EQUIPAMIENTO PUBLICO (Art 106 RUCyL)

47.132,37 m?

APARCAMIENTOS (Art 104 RUCyL)

3.143 (Plazas Uso Publico)

PLAZOS

Segulin LUCyL/ RUCyL

iNDICES DE VARIEDAD

indice de variedad de uso (Art 86 RUCyL)

10 %

indice de variedad tipoldgica (Art 86 RUCyL)

No se establece

Articulo 6.- Determinaciones de ordenacion general potestativas

Se define también como determinacion de ordenacidn general el eje viario de acceso al sector SUR-

Ampliacion PTL que conectarad la glorieta sobre la autovia LE-30 y el actual Parque Tecnoldgico de Ledn,

considerandolo como elemento estructurante de la propuesta. Su urbanizacion y puesta en

funcionamiento sera prioritaria en el desarrollo del sector.
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3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (P)

Articulo 7.- Mecanismo de establecimiento de la ordenacién detallada

El Plan Regional establece la Ordenacidn Detallada completa de la totalidad de los terrenos del sector
urbanizable SUR-Ampliacion PTL. Dicha ordenacién se establece asignando individualmente a cada
parcela o agrupacién de parcelas definidas por el Plan Regional, una de las ordenanzas de uso y
edificacidn, entendidas como marco normativo comprensivo de las condiciones funcionales, tipoldgicas
y de intensidad edificatoria, definidas especificamente por este Plan Regional. Asimismo comprende la
ordenacion de los diferentes sistemas locales definidos dentro del ambito de actuacion.

La asignaciéon a cada parcela de su ordenanza de aplicacidon queda fijada en el plano de ordenacion PO-
02 “Ordenacidn General y Detallada”, con remisién a la regulacion especifica incluida en esta normativa.

El Plan Regional establece asimismo como condiciones de ordenacién detallada las siguientes

determinaciones:

e Usos fuera de ordenacion.
e Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
e Areasde tanteo y retracto.

Articulo 8.- Ordenanza de edificacion “Industrial PTL”

Corresponde a los dmbitos grafiados en los planos de ordenacién con la sigla I-PTL. Las condiciones de
uso y edificacion de aplicacion a las parcelas calificadas como I-PTL seran las establecidas en este
articulo y, complementariamente, en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ledn para aquellos
aspectos no expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.

La ordenanza I-PTL estd orientada al establecimiento de actividades industriales de base tecnoldgica en
el dmbito de la ampliacién del Parque Tecnoldgico de Ledn, sobre parcelas de tamafio medio-grande,
con una elevada flexibilidad en las condiciones de implantacién de la edificacién y compatibilidad
funcional.

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacion sera de edificacion aislada. Se permite la disposicién adosada o en hilera de
varias parcelas, siempre que exista acuerdo expreso con los titulares de las parcelas colindantes
implicadas.

e B) Condiciones de uso.

Usos predominantes: Industrial y almacenaje, en todas sus categorias, con un minimo del 50 %. La
implantacién de actividades industriales en parcelas del PTL exigird la acreditacion de su vinculacion a
actividades innovadoras de base tecnolégica, de acuerdo con las condiciones que establezca el 6rgano
gestor del Parque Tecnoldgico.

Usos compatibles:

o Oficinas, con la misma condicidn de vinculacion a actividades de base tecnoldgica.
o Dotacionales, de los siguientes tipos:
=  Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria
43),
= Socio-Cultural y educativo: exclusivamente centros de educacién y formacién
profesional, relacionados con la actividad industrial de que se trate.
=  Religioso: en categoria 42 (capillas, oratorios).
o Comercial.
o Garaje-aparcamiento y servicios del automavil: en categorias 28, 32, 42, para el servicio
exclusivo de la actividad.
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o Espacios Libres.
Viario y comunicaciones.

o Servicios urbanos. En particular, sera compatible la implantacién de centros de
transformacién. Cuando la potencia instalada en la parcela vaya a ser superior a 50
k.V.A., la propiedad debera facilitar un local a tal fin a la empresa suministradora.

Usos prohibidos: los no citados como predominantes o compatibles, y en particular:

o Vivienda, con la excepcidn de la posible autorizacién de una unidad por parcela,
exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacién, en funcion de las
caracteristicas de la actividad.

o Equipamiento comercial.

o Hoteleroy residencial colectivo.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacién:

Parcela minima: 1.000 m?2.

Frente minimo de la parcela: 30 m, debiendo la geometria de la parcela permitir la inscripcién de un
circulo de 30 m de diametro.

Edificabilidad maxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacién del Plan Regional, con un
maximo de 1,20 m2/m?2.

Ocupacion maxima de parcela sobre rasante: 80 %.

Uso de los espacios no ocupados por la edificacidn: se debera destinar al menos un 10 % de la superficie
no ocupada de la edificacion a zona verde o ajardinada.

Ocupacion maxima de parcela bajo rasante: se permite la ocupacidon bajo rasante del 100% de la
parcela.

Altura maxima de la edificacién: 14 m a cornisa. Esta altura maxima Unicamente podra ser superada por
instalaciones especiales como depdsitos, silos, antenas.. requeridos por el uso productivo.
Excepcionalmente, cuando asi lo exija el proceso industrial, podran autorizarse alturas superiores a la
establecida genéricamente como maxima, previa autorizacion del érgano gestor del Parque Tecnoldgico.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas sobre rasante (B+1); se permiten asimismo 2 soétanos o
semisdtanos.

Retranqueos minimos: 5 m a todos los linderos, frentes y fondos. Mediante acuerdo con el titular de la
parcela colindante, se podra autorizar el adosamiento a los linderos laterales, manteniendose en todo
caso los retranqueos frontal y trasero.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacién, minimo, en el interior de la parcela,
o interior del edificio.

Condiciones de cubierta: Se permiten cubiertas planas e inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas, la
inclinacién maxima sera de 30°, con una altura maxima de cumbrera de 3 m a mayores de la de cornisa.
Esta misma altura para ubicacion de instalaciones.

Articulo 9.- Ordenanza de edificaciéon “Industrial PTL-Gran Industria”

Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacidn como I-PTL-GI. Las condiciones de uso
y edificacidn de aplicacidn a las parcelas calificadas como |-PTL-GI serdn las establecidas en este articulo,
y complementariamente en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn para aquellos aspectos no
expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.
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La ordenanza I-PTL-GI estd orientada a la implantacion de actividades industriales de base tecnoldgica
en el dmbito de la ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn con grandes demandas de superficie,
pudiendo estar conformadas por una o varias construcciones independientes relacionadas a través de
los espacios libres interiores a la parcela.

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacidn sera de edificacion aislada.

e B) Condiciones de uso.

Usos predominantes: Industrial y almacenaje, en todas sus categorias, con un minimo del 70 %. La
implantacién de actividades industriales en parcelas del PTL exigird la acreditacion de su vinculacion a
actividades innovadoras de base tecnoldgica, de acuerdo con las condiciones que establezca el 6rgano
gestor del Parque Tecnoldgico.

Usos compatibles:

o Oficinas, con la misma condicién de vinculacion a actividades de base tecnoldgica.
o Dotacionales, de los siguientes tipos:
=  Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria
43),
=  Socio-Cultural y educativo: exclusivamente centros de educacion y formacién
profesional, relacionados con la actividad industrial de que se trate.
= Deportivo: en categorias 32, 42 y 52 (aforo menor de 1.500 personas), como
uso complementario a la actividad industrial principal.
=  Religioso: en categoria 42 (capillas, oratorios).
o Comercial.
Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 32, 42 y 52,
o Garaje-aparcamiento y servicios del automovil: en categorias 22, 32, 42, para el servicio
exclusivo de la actividad.
o Espacios Libres.
o Viario y comunicaciones.
o Servicios urbanos. En particular, sera compatible la implantacién de centros de
transformacién. Cuando la potencia instalada en la parcela vaya a ser superior a 50
k.V.A., la propiedad debera facilitar un local a tal fin a la empresa suministradora.

Usos prohibidos: los no citados como predominantes o compatibles, y en particular:

o Vivienda, con la excepcion de la posible autorizacion de una unidad por parcela,
exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacién, en funcion de las
caracteristicas de la actividad.

Equipamiento comercial.
o Hotelero y residencial colectivo.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacidn.

Parcela minima: 10.000 m?2.
Frente minimo de la parcela: 60 m.

Edificabilidad maxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacién del Plan Regional, con un
maximo de 0,75 m2/m?.

Ocupacién maxima de parcela sobre rasante: 60 %.

Uso de los espacios no ocupados por la edificacidn: se deberd destinar al menos un 25 % de la superficie
no ocupada de la edificacidn a zona verde o ajardinada.
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Ocupacidon maxima de parcela bajo rasante: se permite la ocupaciédn bajo rasante del 100% de la
parcela.

Altura maxima de la edificacién: 12 m a cornisa. Esta altura maxima Unicamente podra ser superada por
instalaciones especiales como depdsitos, silos, antenas... requeridas por el uso productivo.
Excepcionalmente, cuando asi lo exija el proceso industrial, podran autorizarse alturas superiores a la
establecida genéricamente como maxima, previa autorizacion del érgano gestor del Parque Tecnoldgico.

Ndmero mdaximo de plantas: 2 plantas sobre rasante (B+1); se permiten asimismo 2 sétanos o
semisdtanos.

Retranqueos minimos: 5 m a todos los linderos, frentes y fondos. Si existiesen varias edificaciones en la
misma parcela, se situaran a una distancia minima de 5 m entre si.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion, minimo, en el interior de la parcela,
o interior del edificio.

Condiciones de cubierta: Se permiten cubiertas planas e inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas, la
inclinacién maxima sera de 30°, con una altura maxima de cumbrera de 3 m. a mayores de la de cornisa.
Esta misma altura para ubicacion de instalaciones.

Articulo 10.- Ordenanza de edificacién “Terciario PTL”

Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacion con la sigla T-PTL. Las condiciones de
uso y edificacion de aplicacién a las parcelas calificadas como T-PTL serdn las establecidas en este
articulo y, complementariamente, en el Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn para aquellos
aspectos no expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.

La ordenanza T-PTL esta orientada a la implantacion de actividades de tipo comercial, oficinas, servicios
terciarios vinculados a las actividades productivas de base tecnoldgica desarrolladas en el Parque
Tecnoldgico, incluyendo espacios destinados a la gestién del PTL, viveros de empresas, centros de
investigacion, espacios de coworking...

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacion sera de edificacion aislada.

e B) Condiciones de uso.

Usos predominantes: Oficinas, en todas sus categorias; Equipamiento Socio-Cultural y Educativo;
Industrial en sus categorias 12, 22 y 39,

Usos compatibles:

o Dotacionales, de los siguientes tipos:
=  Sanitario-asistencial: dispensario para uso exclusivo de la industria (categoria
43),
=  Deportivo: en categorias 32, 42 y 52 (aforo menor de 1.500 personas), como
uso complementario a la actividad industrial principal.
= Religioso: en categoria 42 (capillas, oratorios).

o Comercial.

o Hoteleroy residencial colectivo.

o Espectaculos y recreativos: se permiten en categorias 12, 22, 32, 43 y 53,

o Garaje-aparcamiento y servicios del automdvil: en categorias 223, 32, 42, para el servicio
exclusivo de la actividad.

o Espacios Libres.

o Viarioy comunicaciones.
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o Servicios urbanos. En particular, serd compatible la implantacién de centros de
transformacion.

Usos prohibidos: los no citados como predominantes o compatibles, y en particular:

o Vivienda, con la excepcion de la posible autorizacion de una unidad por parcela,
exclusivamente para guarda, control y vigilancia de la instalacién, en funcion de las
caracteristicas de la actividad.

o Industrial, en las categorias 42 y 52.

o Equipamiento comercial.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacidn.

Parcela minima: 2.500 m2.

Frente minimo de la parcela: 30 m, debiendo la geometria de la parcela permitir la inscripcidon de un
circulo de 30 m de diametro.

Edificabilidad maxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacién del Plan Regional, con un
maximo de 1,50 m2/m?2.

Ocupacidon maxima de parcela sobre rasante: 80 %.

Uso de los espacios no ocupados por la edificacidn: se debera destinar al menos un 25 % de la superficie
no ocupada de la edificacion a zona verde o ajardinada.

Ocupacidon maxima de parcela bajo rasante: se permite la ocupacidn bajo rasante del 100% de la
parcela.

Altura maxima de la edificacion: 12 m a cornisa.

Nimero maximo de plantas: 3 plantas sobre rasante (B+2); se permiten asimismo 2 sétanos o
semisétanos.

Retranqueos minimos: 5 m a todos los linderos, frentes y fondos.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion, minimo, en el interior de la parcela,
o interior del edificio.

Condiciones de cubierta: Se permiten cubiertas planas e inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas, la
inclinacién maxima sera de 30°, con una altura maxima de cumbrera de 3 m a mayores de la de cornisa.
Esta misma altura para ubicacion de instalaciones.

Articulo 11.- Ordenanza de “Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos PTL”

Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacién del Plan Regional como ELP. Las
condiciones de uso y edificacidon de aplicacion a las parcelas calificadas como ELP seran las definidas por
el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn para el Desarrollo del Sistema de Espacios Libres, y en
particular en los articulos 37, 38 y 39 referidos al Sistema Local de Espacios Libres. Se mantendra,
siempre que sea posible, el arbolado preexistente en los terrenos calificados como Zonas Verdes y
Espacios Libres Publicos.

Se tendrdn en consideracion, en su cardctar indicativo y orientador, las directrices y criterios para el
tratamiento de los espacios libres, ajardinamiento y arbolado, y condiciones de adecuacion paisajistica,
incluidos en el capitulo de Condiciones de Urbanizacion del Plan Regional.

Las parcelas calificadas como Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos PTL seran compatibles con el uso
Servicios Urbanos, tanto en situacién subterrdnea como en superficie, no debiendo en el caso de
elementos construidos (p.e. Centros de Transformacién) superar una planta de altura ni tener una
ocupacion mayor al 5% del espacio libre.
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Articulo 12.- Ordenanza de “Equipamiento PTL”

Corresponde a los d@mbitos grafiados en los planos de ordenacién como EQ. Las condiciones de uso y
edificacidn de aplicacidn a las parcelas calificadas como EQ seran las definidas por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Ledn para el Desarrollo del Sistema de Equipamientos y particularmente en los
articulos 45 y 46 referidos a sistemas locales de equipamiento.

A efectos de implantacion de nuevos equipamientos en el ambito del Parque Tecnolégico de Ledn, se
establecen las siguientes condiciones particulares:

e A) Condiciones de uso.

Las parcelas de equipamiento podran destinarse a cualquiera de los usos publicos dotacionales
definidos por el instrumento de planificacion general, y en particular:

Equipamiento Sanitario-asistencial.
Equipamiento Socio-Cultural y educativo.
Equipamiento Deportivo.

Equipamiento Religioso.

Equipamiento Administrativo.

O O O O O

Se incluye asimismo como uso compatible el terciario de oficinas administrativas cuando este se
encuentre vinculado a la gestiéon del Parque Empresarial. Serd asimismo compatible el uso servicios
urbanos.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacion.

Parcela minima: 1.500 m2.
Edificabilidad maxima sobre parcela: 2,00 m?/ m2,

Ocupaciéon maxima de parcela: 80%. Del resto de parcela, maximo el 90% para plazas de aparcamiento y
10% restante, minimo, para ajardinamiento y zona verde obligatoria.

Altura maxima: 14 m a cornisa.

Numero maximo de plantas: 3 plantas sobre rasante (B+2); se permite adicionalmente 1 sétano o
semisétano.

Retranqueos minimos: 5 m a todos los linderos, frentes y fondos. Si existiesen varias edificaciones
aisladas en la misma parcela, se situardn a una distancia minima de 5 m entre si.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion, minimo, en el interior de la parcela,
o interior del edificio.

Condiciones de cubierta: Se permiten cubiertas planas e inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas, la
inclinacién maxima serd de 30°, con una altura maxima de cumbrera de 3 m. a mayores de la de cornisa.
Esta misma altura para ubicacion de instalaciones.

Articulo 13.- Ordenanza de “Servicios Urbanos PTL”

Corresponde a los dambitos grafiados en los planos de ordenacion del Plan Regional como SU-PTL. Las
condiciones de uso y edificacion de aplicacion a las parcelas calificadas como SU-PTL serdn las definidas
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn para el Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos,
y en particular en los articulos 48 y 49.

La parcela de Servicios Urbanos definida en la propuesta de ordenacion del Plan Regional se destinara
de modo preferente a la implantacion de las instalaciones necesarias para el funcionamiento de una red
de calor centralizada al servicio del area industrial (central de produccidon de calor, depdsitos de
acumulacion...), sin perjuicio de la compatibilidad con otros subsistemas de servicios urbanos.
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Articulo 14.- Ordenanza de viario publico

Las condiciones para el viario publico seran las establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Ledn para el Desarrollo del Sistema Local de Vias Publicas o Comunicaciones (art. 31 y siguientes).
Seran asimismo de aplicacidn las condiciones de urbanizacion establecidas desde este Plan Regional.

Dentro del viario publico, y con independencia de su compatibilidad en el subsuelo, podran reservarse
espacios en superficie para su destino a elementos pertenecientes al sistemas de servicios urbanos tales
como Centros de Transformacidn, puntos de recogida de residuos...

Articulo 15.- Condiciones formales generales para la edificacion
Las paredes medianeras o ciegas, asi como los paramentos susceptibles de posteriores ampliaciones,
deberdan tratarse como las fachadas, debiendo ofrecer calidad de obra acabada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias a los edificios principales deberan ofrecer
un nivel de acabado adecuado, coherente dentro del conjunto, tratdndose con el mismo nivel de calidad
que el resto de la edificacion.

Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en todo su conjunto, en sus diferentes partes,
aparcamiento, areas pavimentadas y jardines.

En la parte no ocupada por la edificacién se mantendra en lo posible el arbolado existente.

No se permite el vallado de las parcelas, que Unicamente se podran delimitar mediante setos o
elementos vegetales de no mas de 1 m de altura. Con caracter excepcional se podra autorizar un vallado
completamente diafano, de maximo 2 m de altura, a base de celosia o tela metdlica, con soportes
igualmente metalicos, incluso para puertas de acceso, cuando la especial actividad o caracteristicas de la
empresa a ubicar asi lo precisen, previa autorizacién de la drgano gestor del Parque Tecnoldgico.

Con independencia de los puntos anteriores, el 6rgano gestor del Parque Tecnoldgico deberd aprobar y
aceptar previamente la actividad a instalar, las calidades de los materiales a utilizar y los acabados de
obra en todas las edificaciones que se proyecten.

Articulo 16.- Condiciones para la integracion paisajistica y eficiencia energética de la edificacion

Las construcciones que se proyecten dentro del ambito del Plan Regional deberan integrarse en el
paisaje y el entorno utilizando los recursos arquitecténicos y procurando una eleccién cuidada de
materiales, prohibiéndose dejar sin tratamiento cualquiera de sus fachadas. En particular, se atendera a
la integracion de las nuevas edificaciones minimizando la presencia visual desde la ciudad histérica a
través de la utilizacién adecuada de materiales, configuracién volumétrica, disposicion de arbolado... Se
limitara en los frentes orientados hacia la ciudad histérica el uso de materiales brillantes o reflectantes.

Las edificaciones de los ambitos de actuacion procuraran disefiarse y ejecutarse con criterios de eficacia
energética, como el fomento de energias renovables, gestion inteligente de las infraestructuras de
energia (captacion solar, gestion de calefacciones, sistemas pasivos de acondicionamiento...) asociadas
al ciclo del agua, con gestion del agua de lluvia y de riego, correccién en los sistemas de recogida de
residuos y, sobre todo, criterios de sostenibilidad en las edificaciones, desarrollando los principios ya
establecidos en el codigo Técnico de la Edificacion (CTE). A tal efecto, se tendrdn en consideracion en el
disefio de la edificacion al menos los siguientes factores:

e Se estudiara la posicion y orientacion de la edificacidn, garantizando un adecuado soleamiento
que permita la captacidon de radiacién solar (calor e iluminacion) asi como la proteccion
respecto al viento.

e Se primara que la edificacion se resuelva mediante formas compactas que ofrezcan un elevado
grado de eficiencia energética.

112



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

e En la organizacién interna de la edificacidon se procurard disponer los espacios con mayores
necesidades de luz y calor orientados a la fachada sur, y a fachada norte los que tengan
mayores ganancias internas.

e Se incorporaran soluciones de edificaciéon pasiva que aprovechen las condiciones de forma,
materiales... para procurar un elevado confort térmico y el ahorro en el consumo de energia.
Ello puede incluir elementos acristalados para la captacién solar (luz y calor), fachadas
ventiladas que ayuden a la disipacién del exceso de calor, elementos que contribuyan a la
acumulacion de calor (inercia térmica), mecanismos que potencien la ventilacién natural y
cruzada, elementos de proteccion y regulacidn de la radiacion solar...

e Se garantizardn unos niveles elevados de aislamiento térmico de la edificacién, cuidando
particularmente la resolucion y reduccion de los posibles puentes térmicos asociados a huecos,
puntos de contacto cerramiento-estructura...

e Se estudiara la implantacidn en la edificacion de sistemas para la produccion de energia térmica
y eléctrica, fomentando el autoconsumo. Ello incluye fundamentalmente la instalacién de
sistemas de captacion solar activa (placas solares) en cubiertas y/o fachadas.

e Adicionalmente a las soluciones de disefio aplicadas para garantizar el adecuado
comportamiento térmico de las edificaciones, los sistemas de climatizacién que se implanten
en los edificios seran de alta eficiencia y minimo impacto ambiental, siendo preferente el uso
de soluciones como calderas de biomasa, aerotermia... Se incorporaran sistemas inteligentes de
gestion energética centralizada.

Articulo 17.- Delimitacion de unidades de actuacion

Se establece para el sector SUR-Ampliacién PTL una Unica Unidad de Actuacion, coincidente con su
propia delimitacion, a efectos de su gestion. El sistema de actuacion previsto para su desarrollo sera el
de Concierto.

Articulo 18.- Usos Fuera de Ordenacién
Son declarados expresamente fuera de ordenacién los usos del suelo emplazados en los terrenos
calificados por este Plan Regional que deben ser objeto de cesidn.

Articulo 19.- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos
Se considera el plazo maximo legal de 8 afios para ultimar los deberes urbanisticos completos del sector
SUR-Ampliacién PTL.

Articulo 20.- Areas de tanteo y retracto
No se establecen en el sector SUR-Ampliacion PTL dreas de tanteo y retracto.

113



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

4. CONDICIONES PARTICULARES DE ACTUACION (B)

Articulo 21.- Sistema de Actuacién
Se propone el sistema de concierto, definido en los articulos 255 y siguientes del RUCyL.

Articulo 22.- Procedimiento de gestion

Para el desarrollo de la actuacién deberan redactarse los correspondientes Proyecto de Actuacidn y
Proyecto de Urbanizacion exigidos por la legislacion urbanistica vigente, de acuerdo con el
procedimiento de gestidn establecido por este Plan Regional.

El Proyecto de Actuacidn serd unico para la totalidad del sector, definiéndose a tal efecto una Unica
Unidad de Actuacidn. El Proyecto de Actuacién deberd incluir las determinaciones generales
establecidas por el articulo 241 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como las
determinaciones basicas de urbanizacién y completas de reparcelacién. A este ultimo efecto, el Plan
Regional recoge en su plano PO-03 “Determinaciones de Actuacidon” una propuesta de parcelacién con
caracter indicativo, pudiendo esta ser precisada por el correspondiente Proyecto de Actuacidn.

La definicidn de las condiciones completas de urbanizacion podran ser remitidas a un posterior Proyecto
de Urbanizacién.

Articulo 23.- Agente Urbanizador
El urbanizador de la actuacidn sera la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla
y Le6n (SOMACYyL).

Articulo 24.- Plazo para la redaccion del Proyecto de Actuacion
Se establece un plazo maximo de dos aifos desde la aprobacion de este Plan Regional para la aprobacién
del Proyecto de Actuacion.

Articulo 25.- Plazo para la Ejecucion de la Actuacion y el cumplimento de los deberes urbanisticos

El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y la ejecucion de la actuacion sera el maximo
genérico permitido en la legislacién urbanistica, de ocho afios desde la aprobacién de este Plan
Regional.
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5. CONDICIONES PARTICULARES SOBRE URBANIZACION (O)

Articulo 26.- Determinaciones sobre urbanizacién
Las determinaciones completas de urbanizacién del sector SUR-Ampliacion PTL ordenado por este Plan
Regional se definiran mediante la elaboracién de un Proyecto de Urbanizacidn especifico.

El Proyecto de Urbanizacién sera uUnico para el conjunto del sector, pudiendo desarrollarse mediante
separatas o documentos complementarios aspectos especificos de infraestructuras, enlaces o refuerzos
externos, que conlleven procesos y condiciones particulares en sus procedimientos de tramitaciéon y
aprobacion.

El Proyecto de Actuacion a través del cual se definan las condiciones de gestidén y reparcelacion del
sector podra limitarse a definir unas condiciones bdsicas de urbanizacion, con el alcance establecido en
el articulo 242 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 27.- Plazo para la elaboracion del Proyecto de Urbanizacion

El plazo para la elaboraciéon del Proyecto de Urbanizacidn al que se refiere el articulo anterior serd de 12
meses a contar desde la aprobacion del Proyecto de Actuacion, pudiendo ambos instrumentos
tramitarse y aprobarse simultdneamente.

Articulo 28.- Caracteristicas Técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion debera ajustarse, con cardcter general, al conjunto de las determinaciones
sefialadas a este respecto en la normativa del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn, asi como a
cuanta normativa técnica resulte de aplicacion.

Especificamente, a modo informativo y no exhaustivo, se referencian a continuacién algunas de las
condiciones definidas en el PGOU de Ledn relativas a diversos aspectos de la urbanizacion:

o En cuanto al disefio y desarrollo del Sistema Local de Vias Publicas o
Comunicaciones se estara a lo dispuesto en la Subseccién 42 de la Seccidn 22 del
Capitulo 1l de la Normativa del PGOU, correspondiente con los articulos del 31 al
35.

o En cuanto al disefio y desarrollo del Sistema de Espacios Libres se estard a lo
dispuesto en la Subseccidn 52 de la Seccion 22 del Capitulo Il de la Normativa del
PGOU, correspondiente con los articulos del 36 al 39.

. En cuanto al desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos se estara a lo dispuesto
en la Subseccidn 72 de la Seccion 22 del Capitulo Il de la Normativa del PGOU v,
mas especificamente:

o De cara al disefio de la red de abastecimiento de agua se estara a las Condiciones
técnicas de disefio e implantacion para el Subsistema de Abastecimiento de aguay
sus redes de distribucién definidas en el articulo 50 de la Normativa del PGOU.

o De cara al disefio de la red de saneamiento se estard a las Condiciones técnicas de
disefio e implantacion para el Subsistema de Saneamiento y sus redes de
distribucion definidas en el articulo 51 de la Normativa del PGOU.

o De cara al disefio de la red de suministro eléctrico se estara a las Condiciones
técnicas de disefio e implantacion para el Subsistema de Abastecimiento de
energia eléctrica y sus redes de distribucion definidas en el articulo 52 de la
Normativa del PGOU.

o De cara al disefio de la red de alumbrado publico se estard a las Condiciones
técnicas de disefio e implantacién para el Subsistema de Alumbrado Publico y sus
redes de distribucion definidas en el articulo 53 de la Normativa del PGOU.

Todo ello sin perjuicio del resto de normativa que resulte de aplicacion.

115



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

Los trazados y conexiones externas de las redes de infraestructuras, asi como algunas condiciones
materiales, se reflejan en los planos de redes PO 05 y PO 06 de viario, anexos de este documento, en el
nivel de definicidn acorde a las escalas graficas del Plan Regional. Estas condiciones bdsicas y la
geometria de los trazados podra ser reajustada y precisada por el Proyecto de Urbanizacién que
establezca las condiciones completas de urbanizacidn.

Este Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque Tecnolédgico de Ledn incorpora
ademas como anexo, con caracter indicativo, un conjunto de pautas y criterios para la urbanizacién
orientados a procurar la integracion paisajistica de la edificacion y espacios libres, que deberan ser
tenidas en consideracién en el desarrollo del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.
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ANEXOS

1. PAUTAS PARA LA URBANIZACION DEL PARQUE TECNOLOGICO DE LEON

Este documento del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de
Ledn define una serie de pautas y criterios, con caracter indicativo, para los proyectos que se implanten
en su ambito de actuacidn, y que deberdn ser incorporadas y desarrolladas en el marco de los Proyectos
de Urbanizacion del sector SUR-Ampliacidn PTL. Dicho Proyecto de Urbanizacién tendra asimismo en
consideracién las directrices y recomendaciones del marco sectorial y en especial de las Estrategias
Espaiiolas de Desarrollo Sostenible, de Medio Ambiente Urbano, de Movilidad Sostenible, de Cambio
Climatico y Energia Limpia... asi como de los documentos en desarrollo de las Estrategias Regionales.

Las pautas indicativas para el desarrollo del sector se dividen en:

e Condiciones generales para la mejora e integracion paisajistica de la urbanizacion
e Condiciones particulares para la urbanizacién —tratamientos de ELP y redes bdsicas de servicios-

1.a. Condiciones generales para la mejora e integracion paisajistica de la urbanizacidon

Deberan llevarse a cabo medidas para favorecer la integracion paisajistica del conjunto de las
instalaciones previstas, especialmente en el caso de los elementos a implantar en las zonas de borde
hacia la cornisa de Oteruelo, en relacién con el nucleo y con el Parque Tecnoldgico de Ledn actual. Se
trata de minimizar efectos como la desvinculacién formal del mosaico paisajistico del entorno, la
discontinuidad de las estructuras funcionales basicas del paisaje, la heterogeneidad de un territorio rural
y periurbano en acelerada transformacion y, en general, elevar la calidad arquitecténica de los edificios
productivos, o el estado de conservacion de los espacios exteriores en estos enclaves de trabajo.

Es necesario, en el tratamiento del espacio visual, incorporar los elementos que definen el paisaje local a
los propios de los nuevos usos previstos: edificios, equipamientos e infraestructuras. Esto se realizard
mediante la adopcion de un modelo de area estéticamente integrada, en la medida de lo posible, en el
entorno periurbano y agrario en que se implanta. La construccion de instalaciones y edificios bajos, con
volumetrias fragmentadas, la intercalacién de arbolado y la presencia de edificios rodeados de
abundante vegetacidn constituyen el inicio de este proceso, que es necesario completar con criterios de
integracion paisajistica.

Los bordes del dmbito, es decir, los contactos con los espacios aledafios, deben ser objeto de una
especial atencidn y cuidado. En las zonas de borde, ordenadas interiormente mediante una orla de
espacios libres publicos en continuidad, se concreta la interfase entre dreas que son muy diferentes por
su conformacién y uso.

En estas zonas de borde se realizan también la mayoria de los intercambios entre ecosistemas
diferentes. La posible degradacién de estas franjas de borde y limites de la ampliacion del Parque
Tecnoldgico de Ledn debe evitarse en la medida de lo posible, favoreciendo los aspectos mas positivos
de las areas de borde y facilitando su desarrollo estético, ecoldgico y paisajistico.

El tratamiento vegetal del borde es importante al suponer un limite tanto visual como estético del
mismo. Deben evitarse en los caminos las lineas rectas y los angulos y quedar sefialados nitidamente los
accesos y salidas. El terreno no ocupado de los bordes sera revegetado con una combinacion de setos y
arbolado lineal.

Las principales actuaciones a desarrollar son la integracion de arbolado en espacios libres publicos, la
implantacién de pantallas vegetales y los tratamientos en espacios libres privados.
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Otras medidas que han de tenerse en cuenta, especialmente en lo que respecta al desarrollo de las
instalaciones a implantar en el ambito del Plan Regional, son la minimizaciéon del impacto visual de los
movimientos de tierras y las instalaciones auxiliares de obra, asi como la armonizacidon de cubiertas,
materiales y tonalidades, principalmente en fachadas orientadas hacia los viarios principales,
respondiendo en lo posible en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del entorno.

En el desarrollo de las actuaciones de urbanizacidn se utilizardn soluciones que reduzcan el impacto
ambiental y el consumo de energia, y contribuyan a la adecuada transicién e integracion con el entorno.
La seleccion de firmes adecuados, la reserva suficiente de superficies permeables, la incorporacion de
vegetacion tanto en los espacios libres como en el sistema viario, la continuidad (al menos visual) de los
espacios libres privados y publicos, el uso de sistemas de alumbrado de bajo consumo y minima
contaminacion luminica, la consideracidn de itinerarios de movilidad no motorizada... se encuentran
entre las posibles soluciones a adoptar en la urbanizacién del ambito.

1.b. Condiciones particulares para la urbanizacién —tratamientos de los Espacios Libres Publicos y

redes basicas de servicios-

A.1. Calidad de los espacios libres publicos, integrando estos espacios funcionalmente diferenciados,
jerarquizados y articulados entre si; incorporando recorridos peatonales con continuidad con el
espacio viario; aprovechamiento e inclusion de elementos naturales preexistentes como la
topografia, el arbolado...

A.2. Utilizacién adecuada del arbolado y la vegetacion en los procesos de urbanizacion, procurando el
empleo de arbolado autéctono y la integracién en el diseiio de la vegetacion como cortavientos
naturales, con los siguientes factores:

- Las pantallas de arboles y arbustos pueden reducir la velocidad del viento hasta el 50%
en distancias equivalentes a 10-20 veces su altura.

- Los drboles con hojas reducen la cantidad de luz disponible del 10 al 20 % de su valor
sin obstrucciones; incluso en invierno, los arboles caducifolios la reducen un 40-50 %.

- Las pantallas de arboles y arbustos densos funcionan como barrera de sonido.

- Los arboles y arbustos absorben CO2 y pueden eliminar hasta un 75% de polvo, plomo
y otras particulas del aire.

- Los arboles y arbustos pueden reducir las temperaturas veraniegas gracias a la sombra
y la transpiracion por evaporacion.

- Los arboles y arbustos pueden elevar las temperaturas invernales al disminuir la
velocidad del viento y reducir la radiacién hacia el cielo nocturno.

- La cobertura vegetal ejerce un efecto refrigerante gracias a la transpiracion por
evaporacion.

- La temperatura emitida por la cobertura vegetal serd de 10 a 15° inferior a la emitida
por materiales que absorben el calor, como el asfalto, o por materiales reflectantes,
como la grava o piedras de colores claros.

- las plantas trepadoras caducifolias dejaran pasar el sol en invierno y proporcionaran
sombra en verano; las de hoja perenne proporcionaran sombra a las paredes en
verano y reduciran los efectos de los vientos frios en invierno.

A.3. Los siguientes principios y condiciones generales para la jardineria y el arbolado servirdn como
guia para el disefio y desarrollo de los espacios verdes y espacios libres en el ambito del Plan
Regional.

- Multifuncionalidad.
=  Potenciar el uso y la utilidad real de los espacios verdes mediante la
adecuacion del disefio a las demandas de los usuarios.
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=  Desarrollar espacios multifuncionales adaptados a diferentes demandas vy
ofertas de ocio y esparcimiento, culturales y formativas.
= Disefar espacios accesibles, aptos para su uso y disfrute por parte de toda la
comunidad.
- Conservacion de los valores ecoldgicos y culturales.
= Uso de los ecosistemas maduros como modelos para el disefio y la gestion de
los espacios naturales.
= Uso de técnicas de sucesion dirigida en las restauraciones vegetales y
plantaciones.
=  Plantaciones en manchas mezclando especies pioneras y especies propias de
situaciones de mayor madurez.
= Control del crecimiento de las herbdceas mediante técnicas blandas.
=  Seleccién y renovacion progresivas.
= Recreacion de los procesos naturales y de las redes ecoldgicas presentes en
nuestro entorno.
- Potenciacidn de la biodiversidad.
= Desarrollo de acciones orientadas a potenciar la naturalizacion y
biodiversidad de los espacios libres.
- Desarrollo de la utilidad real de los espacios.
=  Espacios utiles, adaptados a los usos que se van a desarrollar en su entorno y
capaces de ofrecer alternativas de ocio y experiencias a las personas que
desarrollan su actividad en el entorno inmediato.
- Seguridad, teniendo en consideracién en el disefio particular de los espacios libres
aspectos como:
=  lluminacién apropiada.
=  Lineas de visidn.
=  Evitar lugares trampa.
=  Vigilancia visual del entorno.
=  Potenciar el sentido de propiedad y uso comun de los espacios libres.
=  Sefializacién e informacién.

La eficiencia y el ahorro en el uso del agua constituyen también un criterio a seguir. Con caracter
general, para procurar el ahorro de agua durante la fase de funcionamiento, se deberd realizar un
disefio de las zonas que vayan a recibir tratamiento vegetal considerando criterios de xerojardineria, es
decir, utilizacién de especies adaptadas a las caracteristicas con influencia mediterrdanea propias del area
de estudio y de minimizacion del consumo de agua, garantizando cubrir las necesidades sin derroches ni

excesos.

Los arboles y arbustos y las plantas lefiosas en general se regaran mediante instalaciones de riego
localizado, salvo cuando el proyecto recoja y justifique explicitamente por razones ambientales un
sistema diferente. El resto de las superficies vegetales se regaran a partir de un programa de riego
orientado hacia el ahorro y eficiencia tanto en horarios como en dotaciones y sistemas de distribucidn.

Las plantaciones deben ser irregulares, evitando la adopcién de patrones rectilineos (cuadriculas,
tresbolillos, hileras, etc.) en la disposicidn final de las mismas, exceptuando los casos en que se indique
lo contrario de forma explicita.

Todas las superficies contempladas en las propuestas y que no sean objeto de ajardinamiento como tal
deberan ser sometidas, al menos, a la limpieza de residuos de su superficie y a la plantacion con planta
forestal, respetando a todos los efectos la propuesta de plantaciones y realizando las labores de
mantenimiento precisas, que deben incluir el riego necesario durante, al menos, el verano de los
primeros afios de vida de las plantas.
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Se priorizaran las formaciones vegetales que potencien los valores ecolégicos y naturales del entorno de
Ledn y, especialmente, las siguientes:

- Setos vivos estructurados formando linderos, bordes de caminos, limites espaciales,
separaciones interiores, proteccion de espacios o funciones similares.

- Sotos arbolados.

- Bosquetesy arboledas disefiados usando como modelo los ecosistemas locales.

- Limites y cerramientos vegetales.

- Formaciones de matorrales de alta diversidad.

- Praderas rusticas, con dosel arbolado, como espacios plurifuncionales de alta
capacidad de uso.

La vegetaciéon a implantar en espacios arbolados presentard estructura vertical simulando los
ecosistemas forestales maduros, especialmente en los espacios de borde. Este disefio debe incluir
vegetacion arbdrea, sotobosque, orla arbustiva y plantas trepadoras. Las areas de confluencia entre dos
tipos diferentes de vegetacion se realizaran, de la misma manera, utilizando lineas irregulares, con
entrantes y salientes y especies intercambiadas. Las plantas utilizadas deben proceder de ejemplares
adaptados a las condiciones locales. Se preferirdn los procedentes de plantas silvestres del entorno de
Ledn, cultivados al aire libre en envase forestal.

Las superficies objeto de labores de ajardinamiento pueden ser plantadas con ejemplares de mayor
tamafio de las especies indicadas de arboles y arbustos, siempre dentro del mismo Plan. La eleccién de
especies se desarrollard fundamentalmente mediante los procedimientos anteriormente definidos. Las
especies a utilizar serdn, en general y preferentemente, especies locales aclimatadas, aptas para su
desarrollo con un mantenimiento minimo, y adaptadas a las condiciones del ambito del Plan Regional.

En cuanto a las plantas herbaceas se pueden utilizar mezclas de semillas, principalmente gramineas
cespitosas de crecimiento rapido (Agrostis, Cynodon, Digitaria, Agropyron) y leguminosas resistentes
que aporten nitrégeno y materia organica al suelo (tréboles Trifolium spp., Lupinus, Medicago, athyrus,
etc.). Pueden incluirse algunos bulbos (Crocus, Lilium, etc), plantas anuales o perennes con flores (Scilla,
Papaver, Bellis, Arabis, etc.) y pequefias matas lefiosas como tomillos, ajugas, etc.

Un aspecto peculiar de estas plantaciones es el que se refiere a su mantenimiento. Los criterios de
conservacion de flora y fauna y los lugares donde se pretende implantar esta vegetacion hacen que sea
preferible un tipo de mantenimiento blando, huyendo de tratamientos agresivos con productos
fitosanitarios toxicos. La rusticidad y la variedad de las propuestas de especies contribuyen también a
evitar que las posibles plagas puedan afectar a grandes superficies continuas. En todo caso los
tratamientos seran lo mas blandos y especificos posibles, teniendo siempre la precaucién suficiente para
evitar afectar al resto de la flora y fauna, al agua o a las personas que utilicen estos espacios.

Los Proyectos de Urbanizacidén reservardn espacio suficiente para que el arbolado pueda desarrollarse
tanto en su medio aéreo como subterraneo. Asimismo se tendra en cuenta la distancia entre arboles, y
entre estos y las edificaciones, y se comprobara que los servicios infraestructurales no se vean afectados
por las raices ni hipotequen el desarrollo del arbolado y que no se dificulten las condiciones de acceso y
emplazamiento de servicios de emergencia.

Los alcorques se dimensionaran suficientemente, ajustdndose al porte de la planta desde unas
dimensiones minimas de 1 m x 1 m (o didametros de 1,2 m para alcorques circulares) para arboles de
pequeiio porte y de 1,5 m x 1,5 m para las especies de porte medio y gran porte. Se preverd un
tratamiento organico suficiente del suelo del interior del alcorque previo a la plantacion del arbolado. Se
incluirdn instalaciones de riego localizado para el mantenimiento de estos arboles y se facilitara la
permeabilidad del suelo y la captacidén de pluviales por el alcorque. Las especies mas indicadas para el
arbolado urbano son las de hoja caduca, adaptadas a las condiciones climaticas locales, por su utilidad
en la climatizacion de vias y edificios.
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2. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se incluye como anexo a este Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Parque
Tecnoldgico de Ledn, como documento independiente, el Estudio Ambiental Estratégico que desarrolla
la evaluacidn prescrita por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, realizada por el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Dicha evaluacién fue concluida mediante la formulacidon de la Declaracién Ambiental Estratégica, de
caracter favorable, formalizada con la ORDEN MAV/523/2023, de 19 de abril, por la que se formula la
declaracién ambiental estratégica del plan regional de ambito territorial para la ampliacién del parque
tecnoldgico de Ledn (BOCyL de 28 de abril de 2023, con correccidn de errores publicada en BOCyL de 11
de mayo de 2023), que se incorpora asimismo como anexo a este Plan Regional de Ambito Territorial.
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3. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON. PROPUESTA DE
ACTUALIZACION DOCUMENTAL

Se incluye en este anexo una propuesta de documentacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledn, actualizada de acuerdo con las determinaciones establecidas por el Plan Regional de Ambito
Territorial para la Ampliacion del Parque Tecnoldgico de Ledn. Ello incluye la incorporacién a la
documentacion grafica del nuevo sector urbanizable “Ampliacion PTL” y la redelimitacion de los sectores
urbanizables colindantes.

Esta documentacién tiene, salvo para aquellas determinaciones expresamente sefaladas por el Plan
Regional con caracter pleno, un caracter orientativo. En particular, aquellas determinaciones
urbanisticas establecidas sobre terrenos externos al ambito estricto del Plan Regional se formulan de
forma indicativa, debiendo ser posteriormente validadas por el Ayuntamiento de Ledn a través del
correspondiente procedimiento formal de modificacion de su planeamiento general.

Este anexo incluye actualizacidn de los siguientes documentos:

e  Fichas de dmbitos de suelo urbanizable
o Sector ULD 18-03
o Sector ULD 19-01

e Planos de Ordenacién
o G-14

G-15

G-16

H-14

H-15

H-16

-14

I-15

I-16

O O O 0O 0O O O O
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4. DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de Informacion

Nombre escala
. . 1:5.000
Pl 01 LOCALIZACION Y AMBITO DEL PLAN REGIONAL Al
1:80.000
P1 02 PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DEL PLAN REGIONAL. Al 1:3.000
P1 03 AFECCIONES EN EL AMBITO DEL PLAN REGIONAL Al 1:3.000
Pl 04 PREEXISTENCIAS EN EL AMBITO DEL PLAN REGIONAL Al 1:3.000
P1 05 REDES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO Al 1:4.000
Planos de ordenacion
Nombre escala
PO 01 CLASIFICACION DEL SUELO EN EL AMBITO DEL PLAN REGIONAL Al 1:3.000
PO 02 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL A0 1:1.500
PO 03 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA AO+ 1:1.000
PO 04 DETERMINACIONES DE ACTUACION A0 1:1.500
FO01(2)52 03) PROPUESTA DE URBANIZACION: REDES E INFRAESTRUCTURAS AO 1:1.500
PO 06 PROPUESTA DE URBANIZACION: VIARIO A0 1:1.500
Plano de modelizacion
Nombre escala
M 01 MODELIZACION INDICATIVA DE LA ORDENACION EN EL AMBITO DEL PR. AO 1:1.500
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EQUIPO REDACTOR

Este documento del Plan Regional ha sido redactado por encargo de SOMACyL al equipo técnico de
PLANZ Planeamiento Urbanistico S.L.P., bajo la direccion de Gregorio Vazquez Justel, arquitecto
urbanista, con NIF 9.294.433 H, colegiado por el COACyLe n2 951 y domicilio profesional y a efectos de
contacto en Paseo de Isabel la Catdlica, n? 7, entreplanta izquierda, 47001 Valladolid (Teléfono y Fax 983
338 340). En el equipo han participado como redactores Carlos Santamarina Macho, doctor arquitecto y
Andrea Rodera Culhane, arquitecta.

La asesoria y la documentacién ambiental ha sido desarrollada por AMBINOR Consultoria y Proyectos
S.L. Para el desarrollo de las determinaciones de gestion y urbanizaciéon incorporadas al Plan Regional se
cuenta con la colaboracidon de TRIGONO Consultores S.L.

Fdo.: Gregorio Vazquez Justel —PLANZ SLP-.

En Valladolid, mayo de 2023
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